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ORDENANZAS DE LA EDIFICACION: NORMAS URBANISTICAS

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1.- NATURALEZA JURIDICA, AMBITO Y VIGENCIA DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS. , AprobadsPinSodas) por
el Ayu%mhmierm pleno en
t sesién . EX\naax\ cole
Articulo 1°.- Naturaleza juridica del documento. g 4/, I dwa@fig;;
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El presente documento constituye las Normas Subsidiarias ef, T U2¢neral

Municipal de Ordenacién.
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Articulo 2°.- Ambito Territorial.

s . J . ; oy APRCEAL e
El ambito territorial de aplicacion de las prg%eg &War {

0

el término Municipal de Benacazon. ,{
"

g
Articulo 3°.- Vigencia. g
b

el Boletin Oficial de la Provincia, y tendran vigencia indefinida de acuerdo con
lo establecido en el articulo 125 de la Ley del Suelo, hasta su revision o sustitucion

por el Plan General Municipal de Ordenacion.

TITULO IL- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
14

CAPITULO 1.- CLASIFICACION DEL SUELO

Seccién 1*. Disposicién General
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Articulo 4°.- Clases de Suelo. Gl i e

El Territorio del Término Municipal de Benacazén se cla

Urbano, Suelo Urbanizable y suelo No Urbanizable.

El ambito del suelo urbano y del suelo urbanizable queda delimitad:
plano de ordenacion correspondiente a "Clasificacion del Suelo". El resto del

Término municipal corresponde a suelo No Urbanizable.

Seccién 2°. Régimen Urbanistico de Suelo Urbano.

Articulo 5°.- Cesiones obligatorias y gratuitas de Suelo.

Los propietarios de suelo urbano incluido en el ambito de una unidad de
actuacién delimitada en estas Normas, cederan obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento, los terrenos que se destinen a viales, aparcamientos y jardines publicos

contenidos en la Unidad de Actuacion.

Articulo 6°.- Momento en que se han de producir las cesiones de

Suelo.

Detalle.

Se hara constar en la escritura de cesion de los terrenos, la obligacion por
parte del cedente en orden a la ejecucion de las obras de urbanizacion que le

correspondieran.
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Articulo 7°.- Cargas de Urbanizacion.

[

3

Los propietarios de suelo urbano incluidos en una Unidad de Actuacién

sufragaran los costes de urbanizacion sefialados en los articulos 59 a 61 del

Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo, en proporcion a la

superficie de los respectivos terrenos.

Articulo 8°.- Reparto de Cargas.

El reparto equitativo de las cargas que se derivan de la aplicacion de los

articulos anteriores se efectuara a través de las reparcelaciones que procedan.

Seccidon 3% - Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable.

Articulo 9%.- Cesiones obligatorias y gratuitas de suclo.

Los propietarios de suclo urbanizable, ced

al Ayuntamiento:

a)

LORCBADD  DEFIRITI
JUECION

Los terrenos que se destinen a vies parqum 'y j&rdmc% publ ?s

zonas deportivas publicas y d‘, TeCTeo™y uxpdn%mn CETitTos
culturales y docentes y demas servicios piblicos necesarios, en

disposicion del articulo 10 del Reglamento de Plancamiento.

Articulo 10%- Costes de la Urbanizacion,

Los propietarios de suelo situado en suelo urbanizable, deberdan abonar

los costes de urbanizacion sefialados en los articulos 59 a 61 del Reglamento de

Gestion Urbanistica de la Ley del Suclo, y los de cjecucion o suplemento de fas

Rev. NN.S&. de Benacazon - 10 -




y cuantia establecida al aprobar cada Plan Parcial.
CAPITULO I1.- CALIFICACION DEL SUELO
Articulo 11°%- Alcance de Ia Calificacion del Suelo.
Las distintas clases de suelo se califican en zonas y sistemas segan su
destino, publico o privado en la ordenacion.
El 4ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimitado en los planos
de ordenacion, correspondientes a "Calificacion del Suelo".
Articulo 12°.- Sistemas.
Los Sistemas son los elementos determinantes del desarrollo urbano y

configuran la Estructura General y Organica del Territorio.

Los Sistemas Gengrales, son clementos de ambito general, sc complementan

R ) , : ke
a nivel de cada drea con organizaciones de menmg ampfi {3Lﬁ€{ﬁ ‘Wﬁ’éﬁw&m‘awmm%}s

Locales.

Articulo 13%.- Zonas.

Las zonas son las arcas de aprovechamiento privado.

En suelo urbano, tas zonas implican diferentes normas para la edificacion
y el destino de las edificaciones y terrenos.

En suelo urbanizable las zonas implican difcrentes normas para la
ordenacion de Jos terrenos mediante los correspondientes Planes Parciales.

En suclo no urbanizable las zonas implican diferentes normas para la

proteccion de las caracteristicas y utilizacion de los terrenos.

Rev. NN.&S. de Benacazon - 11 -




CAPITULO I11.- REGULACION DE LOS SISTEMAS

Articulo 14°,- Sistemas Generales

Las presentes Normas Subsidiarias sefialan el suelo adscrito

Sistemas Generales:

1. Sistema General de comunicaciones, compuesto por la Red de

Carreteras y la Red de Caminos, Cafiadas y Vias Pecuarias, y el

Apmbacio%m 2\0snal.. por ey Forrgpens
el Ayuntamiento pleno en
esién Exm celebrada

eldia 2 de Qo) .. gela@y =
Benacezén Z?dez QC:} dee QQ?-

Sistema General de Espacios libres, compuesto por las areas libres

Guadiamar y arroyos, y el Parque Mumczpal.

N

Sistema General de Equipamientos Publicos, compuesto por el

Polideportivo Municipal y Campo de Futbol, los Centros Docentes,

Asistencial y Sanitario, Cementeria Ayuntamiento, Biblioteca y

o TR e g %

Defensa de Inundacxones y lo %

Abastecxmxenm de Agua.

Articulo 15°.- Sistema General de Comunicaciones: Regulaciéon

Se regiran por su legislacion especifica.

Articulo 16°.- Sistema General de EspaciosLi

e I T s A et

.
’%% 1. Cauces y Margenes dai Rio Guadxamar

g
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secretarty 9 Parque Municipal, condiciones de uso y edificacion.- Se destinara

a jardines y a campo de feria. Se autorizara edificaciones

complementarias y al servicio del parque de una sola planta, y cuya

ocupacion no supere el 5% de su superficie.

Articulo 17°.- Sistema General de Equipamiento Piblico: Regulacién.

Aprobad@%nmmx pot
gl A r ; . . .
yuntamisnto  pleno en El uso sera el especifico de cada equipamiento, no obstante se

sesion ...ExXwoew celobrada

eldia.ZFde.00).. de \agx
Benacazn Z.8e Q0L ¢ \AQ.z.  Vivienda de vigilante.
El Smmtarfo

autorizara en su caso, la edificacion complementaria precisa para

Las condiciones de edificacion seran en cada caso las siguientes:

oF instalaciones
{w.;;;:\,”v GEAENITE

« pi”é‘c‘i”?a

St 5

Campo de Fitbol.- Se autorizaran vestuariosi: m&fétega Jﬂ%aﬁ% yk

e

73

anexos de servicios.

Centros Docentes.- La edificabilidad maxima sera de 0,6 m2 de techo por
m?2. de suelo. La tipologia sera "edificacion aislada”, con un nimero maximo de
plantas de dos, baja y primera, por encima de esta Gltima solo se autorizaran

cuerpos de edificacion destinados a servicios del edificio y accesos a la azotea en

U Cas0,

i

Sanitario, Ayuntamiento y Biblioteca.- Las condiciones de edificacion’’

y estéticas seran las correspondientes a la zona en que esté englobado. -

Cementerio, Matadero y Mercado.- Las condtcwnes deredificacion

seran las precisas en cada caso, con una altura maxima de dos plantas.
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Templos.- Las condiciones de edificacion seran las que derivan de la
edificacion existente, admitiéndose sélo obras complementarias que no supongan

aumento de volumen.

Cultural.- Las condiciones seran las precisas para cada caso.

mmmmim \m‘d\l‘ﬂc“m 18°.- Sistema General de Redes de Servicio: Regulacxén
&l Ayuntamia; ite) pffma .

Canal de Defens%ge Inundacmneﬁ - Se regira por su legmlamon
e

S

_—
T

El Seeratamy

2.

Aprob MQMMM por
el z«yz;mwmmm pleno  en

BOBIAT E)’ﬁ.mv celabrada

cia; 7 8 %\
Benars Mffm??dw w

de \AQ¥

de% XQQﬁ” §

egﬂgm@ga.
Depésitos Reguladores de Abastecimiento de Agua, condiciones
de uso y edificacion.- S6lo se admitirg los usos directamente
vinculados con el servicio de que se trate. Las condiciones de
edificacion se regularan de acuerdo con la legislacion técnica
sobre la materia. Los acabados y las 4reas no ocupadas por la
recibiran el tratamiento adecuado

wg:n ebmzamfwmt entorno.

edificacién o instalaciones,

para que resulte una propuesta in

Wcmi%@w Articulo 19°.-
'\7 & 7 %\

Mu.”,%

Sistemas Locales

suelo urbano, las presentes Normas Sub%ldumas eﬁaian ei uﬁia adsctito

En suelo urbanizable, seran los Planes Parciales correspondientes quienes

la situacion de los

sefialen

sistemas locales, respetando en su caso los

emplazamientos previstos en estas Normas.

'CAPITULO IV.- ZONAS EN SUELO URBANO

Seccién 1*. Disposiciones de Caradcter General

¥
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Articulo 20°.- Alcance

-

Articulo 21°%- Parcelario Existente

Ninguna parcela catastral o con licencia municipal concedida con
anterioridad a la aprobacion de estas Normas, se considerara inedificable por razones

de su forma o dimensiones.

Articulo 227.- Sotanos

Podra autorizarse una planta de so6tano o semisotano cuyo techo no supere
en 1 mi., a la cola de la rasante de la calle, medida en cualquier punto de esta,
sicmpre que todas las paredes perimetrales del mismo ¢stén a una distancia no menor
de 3 mits. de los linderos de la parcela, no computando éste a efectos de la

edificabilidad.

fadd
ol

VAMENTE

:

1
I

APRGBADD  DERINIT
SUECION A ;
CLISIOE
DECTERRIORIG Y U

DE FECHA =3 JUN

En suclo urbano, se establecen las siguﬁﬁntcﬁmm%{ e-aplicagign d

Articulo 23"~ Division en Zonas.

-

normativa homogénea:

-Zona de Casco Tradicional

- Zona de Mantenimiento de la Edificacion

- Zona de Mantenimiento del Uso

- Zona de Extension Urbana

- Zona de Extension en Borde de Carretera y Caminos

- Zonas provinientes de Plan Parcial aprobado definitivamente

Rev, NN.S5. de Benacazon - 15 -



Los ambitos de las diferentes zonas quedan dehmztﬁ’éé‘:% Zél”\%? an cf

ain 224e.
SO AN 2
QrdﬁnaCIOn Cﬂrrﬁbpﬂndlenieﬁi a Ca !ﬁcaClOﬂ de &)UQ‘O.

Seecion 2%.- Normas de Ordenacién de la Zona de €as

Articulo 24°.- Condiciones de Parcelacion.

a.- Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes
no sean inferiores a 120 m2., y presenten anchos de fachada no menores a 7 mts.La
densidad maxima serd de 45 viviendas, por ha. de terreno bruto.

b.- Se permite la agregacion de dos o mas parcelas, siampre que se destine
a vivienda familiar, cuando no se supere los 15 metros de fachada, y no se alcance
los 1.000 m2 de superficie

Articuleo 25%.- Condiciones de Uso,

El uso admitido es ¢l residencial: no obstante se autorizara la localizacion

de actividades correspondientes a usos industriales y terciarios en funcion-de su
JAENTE  CON

grado de compatibilidad con la vivienda; dicha %(”"}

por la legislacion especifica que le afecte.

0. Edificabilidad.- Sera de 1,5 m2 construido por m2 de suelo.

1. Tipologia.- La tipologia sera de "edificacion entre medianeras”.
2. Altura de la Edificacion.
a) El numero maximo de plantas serd de dos, bajay primera.
b) La altura maxima de la edificacion medida entre ¢l punto

medio de la rasante en fachada y ¢l techo de la Gltima
planta sera de 7 m. podran autorizarse alturas superiores
justificadas cn la adecuacion a la altura de los edificios

Rev. NN.88. de Benacaron - 18 -
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Bl Secretarks

Benacazin 2? de O/ﬁi

Fas

El Bacretark

. Colebracy

4.
Aprobado SR xzscss) por

el Ayum&mam pleno en
sesion ..

 dia ,.27* de sz[ de 109G

e ‘%f

colindantes.

Por encima de la planta primera, y ocupando un maximo
del 20% de su superficie, se admitira un cuerpo de
edificacion, destinado a servicios del edificio y acceso a la
azotea en su caso, de una altura maxima de 3 m. y
situado al menos a 4 m. de la alineacion o alineaciones de

fachada.

Ocupacion del Suelo.- la ocupacion maxima de la parcela sera del

75%, permitiéndose el 100% en planta baja a efectos de locales y

sin rebasar la edificabilidad.

Condiciones Higiénicas: Patios y Espacios Libres:

a)

b)

No se admitiran viviendas ni locales que no posean luces

ala calle.

Los patios de luz y ventil

deberan dar las estancia

directas a la calle, tendré 8 9

m2., y admitirén la inscri e

diametro.

Cuando sirvan a mas de dos viviendas su superficie no

sera menor de 15 m2. y admwyaagmm_'

circulo de 4 m. de didmetro.

No obstante, lo dispuesto en 2 .
AWC Voo DE

podran autorizarse viviendas §in Iuces dxrwtas a la calm

W«»

cuando al menos dos de sus ﬁiﬁﬂﬂl&&ﬂﬁna un Espacu:

Libre interior de las caract

b




b QMM\AJI por

el Ayuniamiento pleno  en

gasion &L&m celebrada
eldia..l de-\erlio de AQC

Benacazén Z¥do O3} ¢o 1QQ 7 procedimiento previsto en el articulo 72 de estas Normas.

Articulo 28, y desarrollado urbanisticamente segun el

aotetao
P
i

Alineaciones.- El paramento de fachada se situara sobre la
alineacién establecida cerrando todo el frente de la parcela. No

se admiten patios o espacios libres abiertos a la misma.

2. Salientes y cuerpos volados a fachada.- Sobre la alineacidn

establecida se admitiran:

a) Zocalos que podrén sobresalir a 10 cms. del parametro de
Aprobado %J\L%Lm\.. por e
el Ayuntamiento  pleno. en ’
sesion ..LRGocn Sslebrada b) Rejas y elementos ornamentales, que podréan sobresalir 15
eldia 27 de Qol.... celdQ2 |

cms.
Benacazén .28 de .00).... do JOQF
El Seorstarky .
o R c) Balcones, que podran
‘3. El disefio de los balcones se ateitird a 1as siguientes condiciones:
i F 3 JUN1998°

a) No se autorizarén a urla altura inferior a 3,5 m.
b) Deberéan separarse al menos 1m de la medianera.
c) Cada balc6n se ceflird a un "gg,;gcg,
d) Su proteccion serd de elementos 'de  terrajeriaj no

admitiéndose balcones con'”i‘~’%’»*eii§mwmsé ndecfibrica o

cualquier otro material en gl frente o laterales.”

i
!
N
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probad «Emmm por

el Ayuntamiento . pieno en

sesion .. EXNmoem colohrada
dia .M. dedea\io ¢ Jleter
Benacazdn 23@@ QQ‘L de . L9Q 7

El Sagr etarm

Aprobado v agiasuo). por
el Ayuntamiento  pleno en
sesion . ExNocwd, celebyada
dia Z¥ de Q6. del@Qz
Benacazén 2.8 de QQ‘.L,.. do YAQF

El Becretads

H»,-.‘”M %fjfgjf E}i,}":\}/’
a)
b)
c)
d)

: —
& gArtlculo 28°.- Condiciones de los Espacios ﬁ:&bres

Materiales de Revestimiento de fachadas y cubiertas:
a) El color general predominante de la fachada sera blanco.

b) Se prohibe expresamente el uso de materiales de
revestimiento de fachada de tipo vitrificado o piedra

artificial de cualquier calidad o forma.

¢) Las cubiertas podran ser azotea a la andaluza o tejas

planas o curvas ceramicas.

d) Las carpinterias no se admitiran con acabados brillantes,

anodizados, o cualquier otro tratamiento similar.

Huecos de Fachada: los huecos de fachada adoptarén un ritmo y
técnica compositiva de muro.  Por consiguiente, en cualquier
FEWW%WW

i3 2 ) b

hueco, es decir, el porcentaje de hi

seccién horizontal de 1a fachada,

o

FEC

111

falan

Su superficie minima sera igual a

por las viviendas con luces a él, y nunca inferior a 70 m2.

Podra inscribirse un circulo de diametro no menor de Tm.

&

Estara rodeado al menos en un 50{)% de su pﬁﬂf"

edificacion.

Las viviendas con luces a ¢l tendran leigatoriam‘e:ritfg,fsg}j,agggsc a

través del mismo.
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)

y de YR
Benacazdn Zﬁi’m Q(I\,. de N9Q A

El Secrgfate..,

Estara comunicado directamente con la calle a través de galeria,

cubiertas o no, de ancho minimo 3m.

En cualquier caso, el encuentro de la galeria con la calle se

resolvera en forma de fachada.

o
Seccion 3% Normas de Ordenacion dela Zona de Mantenimiento de la

Edificacién.

Articulo 29°.- Condiciones de Parcelacidn.

Las parcelas catastrales existentes se consideran indivisibles, por lo que no

se autorizaran actos de segregacion del Suelo.

Articulo 30°.- Condiciones de Uso.

Aprobado R’am%w §)¢3r
el Ayuntamiento = pleno en

sesion ..EX oo, celobrada
etdia 2¥ de 00).... ve 10

El uso autorizado seré el existente en ¢l momento de aprobaci6n

de estas Normas.

Benacazén Z.§ de QQX de AQQP
o 2.

- Articulo 31°.- Condiciones de Edificacgén y Estéticask B

‘al mantenimiento de la edificacidén ex

Sty
tent

WA

Se autorizara el cambio de uso ex

Puablico.

T I R

El aprovechamiento urbanistico en esta zona es el que deriva de

fa edificaciton existente.




Ao zaui}:&f:amm poF

695 Ayunta

b

dia . iL umw delaQs
Benacazin Gk co Qﬁ‘, de 1HQF
: - Articulo 32°.- Condiciones de Parcelacién.

Articulo 33°.- Condiciones del Use,

El uso admitido es el industrial. Queda expresamente prohibido el uso
residencial salvo que esté vinculado a la vigilancia y mantenimiento de las

instalaciones industriales.
Articule 34°.- Condiciones de Edificacion y Estéticas.

Las condiciones de edificacion y estéticas son las establecidas en los
articulos 26 y 27 de estas Normas, salvo en lo relativo a ocupaciéon de suelo, cuya
ocupaciéon maxima se fija en el 50%, y Materiales de cubiertas, en los que se

autorizardn cubiertas ligeras siempre que no sean-visi

Seccion 5% Normas Urbanisticas de la

Articulo 35°.- Condiciones de Parcelaéﬁidn.w

Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no

sean inferiores a 120 m2 y presenten anchos en fachadas no menores a 6 m.

Articulo 36°.- Condiciones de Uso.

wouac) Las condiciones de uso son las establecidas en el art. 25 de'estas Normas.

Aprobado

el Ayxmmmﬁnm pleno en ,,

esion .. E;)L\}ero.m; celebrada

el dia Z.7 de ﬂ,. de lQQF
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Articulo 37°. Condiciones de Edificacién.

| Tinologia: la tipologia sera de "Edificacidon entre medianeras”.
Apm%w:z&,mm;ui W PeIog polos

el Ayuniarianio
sesién . F m&& e ak
eldia M. desilwo de WARE
‘Benacazin 2.4 de Qﬂﬁy de 1QQZ

£l Bocreta

Altura de Edificacion:

a) El nimero maximo de plantas sera de dos, baja y primera.

b) La altura maxima de edificacion medida entre el punto
medio de la rasante de la calle y el techo de la Ultima

planta serd de 7 m.

c) Por encima de la planta primera, y ocupando un maximo
del 20% de su superficie, se¢ admitird un cuerpo de
edificacion, destinado a servicios del edificio y acceso a

Ammacﬁ@%u&m ) por la azotea en su caso, de una altura méximade 3 m. y

el Ayuntamienio - pleno en situado al menos a4 m. de fa alineacion o alineaciones de
sesion .. Exlaoon colebrada fachada.
ol dia TF de Q6L de Q¥

Benacazén 2.8 de %“ de . AAGF

El Secretaif..

g

. wmwm DEFITIVAMENTE

Ocupacién del Suelo: 1a ocupaciéncr éﬂikfﬂ&fﬁﬁ“‘iﬂ”?ﬂf@ﬂ

}a séra del

la edificabilidad.
s o fo :
i 4 Condiciones Higiénicas: Pa
a) No se autorizardn viviendas ni locales que no posean

luces a la calle. =

b) Lo patios de luz y venmacxén a }os que necesanamcntjfe
2
deberan dar las estancias qua o tcngan mcc:s directasa

i
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Apmk_mdu:\mmm por

el Ayc ptamienio  ple
éﬁfm&r {

dia .4 HA%\A’Q
ﬁanaw”’éf Z?m@(}ﬂ

de estas Normas.

£l Secratarto

calle, tendran una superficie no menor de 9 ml.y
admitiran la inscripcion de un circulo de 3 m. de

diametro.

~a 15 m2. yadmitira la inscripcion de un circulo de diametro 4 m.

Articulo 38°.- Condiciones estéticas.

Regiran las condiciones establecidas en el articulo 27.

Seccién 6*. Normas Urbanisticas de Ordenacioén a la Zona de Extension

en Borde de Carretera y Caminos.

Articulo 39°.- Condiciones de Parcelacion, Condiciones de Uso, vy

Condiciones de Edificacion.

Regiran las condiciones respectivas estable%fﬁi

Articulo 40°.- Condiciones estéticas.

Aprobada%&hw bor

el Ayuntamienio pleno en

sesién BEXNsos. celebrada
dia 2F de Cl!:x\ ...... de 1O

Beracazén ”Z?S'de Qﬂi\

de 1Qgx

6'¥137

Alineacion.- El paramento de fachada se situara a una distancia no
inferior de 3 m. de la alineacion de la calle establecida, dicha
alineacién, se materializard mediante el correspondiente
cerramiento de parcela, que no podra ser opaco por encima de los
1,25 m; en carreteras el ccrramientﬁf s€ “retranquemé»fﬁwm«,,;del

borde exterior de la calzada.

Materiales de Revestimiento de facshada,'y~wcubierta.é~;;,, o

a) El color general predominante de la fachada sera-blanco.

Rev. NN.SS. de Benacazon 23 -
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b) Se prohibe expresamente el u

revestimiento de fachada de tipoaw

artificial de cualquier calidad o forma.

c) Las cubiertas podréan ser azotea a la andd
tejas planas o curvas ceramicas.

d) Las carpinterias no se admitirdn con acabados-bri

anodizados, o cualquier otro tratamiento similar.

Seccion 7*, Normas Urbanisticas de Ordenacién de la Zona incorporada

al Suelo Urbano proveniente de Plan Parcial Ejecutado.

Articulo 41°.- Condiciones de Generales de las Urbanizaciones.

Seran de aplicacién todas las Condiciones de Ordenacion de cada Sector,
y las Ordenanzas Particulares de cada Plan Parcial aprobado definitivamente por la
COT y MA de la J.dcA (antes CPU de la J.dcA.),

Articulo 42.- Condiciones Particulares Sector 82-Velasco - Los Poctas

Superficie 15.800 m2; Edificabilidad 0,60 m2/m2

( Las ordenanzas especificas seran las del Plan Parcial Aprob.Definitiva 24/02/88.

Articulo 43.- Condiciones Particulares d¢l’

a) Lascaracteristicas especificas seran las@ap,

q’)

por lo que se considera legalizada la edificacion agtualcon c’! numua d@ p}anm

existentes en cada zona..

Se consideran usos compatibles, los rclacmnad()sm‘céé‘h ‘ :a; a ‘.i*.:'?"yffi >8
hoteleras, que contribuyan a reactivar las propias de la habitacion y restauracion, y
que sirvan al tiempo libre: discoteca, sala de fiestas, cafeteria, casino, bingo,
espectaculos, cte..

Cualquicr cambio de uso de los actualmente aprobados, debera contar con
la correspondiente Licencia Municipal, y adecuarse a las medidas especificas de cada

actividad, lo que se reflejard en el tramite del permiso apertura,

Rev. NN.85. de Benacazon - 24 -



b)

Superficiede la Zona.............. 22000 m2
Edificabilidad..................... 0,7m2/m2
Areas Libres... ... 2.200 m2
Servicios de Interes Publico y Social..................... 1.880 m2
WVIATTO. oo 2.200 m2
APATCAMIETITOS. ...t 1.450 m2
Sistemas Generales y Parque Urbano...................... 1.848 m2
Cesiones del Aprovechamiento............................... 2.200 m2

Alturas Maximas.-

Fase I Plantas Sotano, Bajay Tres
Fase I1. Plantas Sotano, Baja y Cinco
Fase 11 Plantas Sotano, Baja y Una
Fase IV Plantas Sotano, Baja y Una
Fase V Planta Baja

Fase VI Planta Baja

PROBADO D T
sendiechas20

[Las Ordenanzas y demas especificaciones seran las apmbzdﬁ-’»: gnel correspondiente Plan
A

Parcial aprobado definitivamente por la COT y MA de la ] de




CAPITULO V.- ZONA EN SUELO URBANIZABLE

Articalo 44°.- Alcance.

-

ordenacién de la Zona de Suelo Urbanizable

Articulo 45°.- Uso Global y Nivel de intensidad.

El uso Global asignado a esta zona es el Residencial, para los Sectores la; 1b; 3: 4;

5; 6; y 8; e Industrial para el Sectos 7; con una densidad de viviendas maxima de 35

it

viviendas por hectarea; el Plan Parcial seiialara los usos complementarios.

Ta Tidificabilidad Maxima sera la reflejada en la pagina 53 de la Memoria de

Ordenacion, y para las posibles Modificaciones Puntuales sera de 0,70 m2.de techo

edificable por m2 de superficic de la zona.

Articulo 46°.- Condiciones de la Ordenacion,

l.as Condiciones que debera cumplir ¢l Plan Parcjalson: i j“J% 3 190 9
b Rl el

- tu't‘_

Tipologia unifamiliar adosada o aislada, con ghura mammd 2 plantas; ~patccla

minima 120 m2, ancho minimo de la parcela de | aahadc 8 m.

Las Condiciones de los Sectores con Plan Parcial apmhado d(, ;mtw&mcm por
COTyMA son:

Sta (20/12/90), S1b (8/5/97), S3 (21/12/92), S4 (18/5/94), S5 (30/1 1/94), y S7 (20/9/93),
seran las especificas de dichos documentos, reflejadas en las paginas 7 47 a 53" de la
Memoria General de la presente Revision.

Se¢ modifica la alincacion de la linca de fachada del Sector n®3 en ¢/ La Fuente,
antigua carretera sccundaria de acceso a la poblacion, y carretera de Sanlucar,
estableciendose un retranqueo de 3,00 mts, en donde solo podra instalarse en un 50% de la
fongitud elementos tales como pergolas, ete.siempre sin cerramianto opaco; en las demas
parcchxs la alincacion serd a fachada.

Las Condiciones de los Sectores sin Plan Parcial aprobado, S6 yS8, scran las

especificadas en la Memoria General. Paginas “47 a 53"
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CAPITULO VL.- ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE

@rc’@‘m"} 'I‘«« pc;(u Jg
ﬁi‘ # 60 Bragy pa{

Avuria
Seccion 1°. Disposiciones de cardcter general. Hitigmie; fO
ece 1 po de ca genera sesion Gl e meno en

E‘f@!:)rada

de.lf5¢

Articulo 47°.- Alcance.

asi como las medxdas para preservar el territorio del dcsarm}m &rham‘a
condiciones de regulacion del Régimen excepcional de construccién en suelo no

urbanizable.
Articulo 48°.- Condiciones Generales de Uso del Suelo y la Edificacién.
Los usos del Suelo y la edificaciéon en las zonas de suelo no urbanizable

seran los propios de la actividad agropecuaria. Por ello sélo se autorizaran usosy

apmvechamientos agricolas del territorio, y edificaoiones que tengan por objeto

agricolas

La nueva edificacion tendrd espel “cuidado
volumenes, la utilizacién de materiales, texturas y elementos constructivos, de tal
manera que resulte una propuesta arménica e integrada al paisaja del entorno,
comprendiendo el paisaje en sentido amplio, es demf»« el entorno de elementos
de. ms edlf“ ic :

naturales y también la tipologia y caracteristicas

tradicionales del Aljarafe.

Articule 50°.- Definicién de Nicleo de pobl lacién:

Condiciones de peligro de formacién de nuevos- nuclcos. '
"«Lm or ;

ﬁ
wwwwwwwwwww i
#
£

, RwNN.ﬁsdanmon =26«




Aprobado fw&b\%xtlmr En el territorio municipal de Benacazon se considera, que un

T R e o Y . . . , .

”N“{ :f pleno en conjunto de edificaciones sobre un area determinada, con una
BaiGA Lgm% rada
G {( &ﬁw \( cley ;j',c
50 2o . 64 do 1554 poblacién; asi, se define como nucleo de poblacion a:
El Secretarfs

relacién interfuncional e histérica entre ellos, forma nicleo de

-La ciudad de Benacazoén.
- La entidad tradicional de Gelo.

- La entidad tradicional de Castilleja de Talhara.

2.- Se considerara que hay peligro de formacion de nuevos nacleos
cuando.

! \( a) Se realizan parcelaciones urbanisticas en la forma en que
Aprobado frosn v estas se definen en el Art. 51 de estas Normas.
ol Ayunig zerga mm en
sesién E;gé ade calobrada i i ] o
eldia 2t de.DWR. de Uiy b) Se construyen edificaciones no ligadas a actividades
Benacazén L) do QW2 de RiA% g agropecuarias a distancias inferiores a 200 m. de otras

El Eiemetﬁ@ 4

existentes,

Articulo 51°.- Normas relativas a
5,

i:;?jarcelaciones urbanisticas.
Ry

%*f

1. No se autorizaran las parcelac:oMrbanifstidas}

2. Se considerara que la division simultanea o sucesiva de terrenos en

dos o mas lotes puede dar lugar a peligro de constitucion de

un nucleo de poblacién, y por tafito se considera parc lacion

urbanistica cuando las parcelas resultantes sean inferior

Has en terrenos de secano y 1,0 Ha en terrenos de regadio;'y la

segregacion no sea por alguna de |lasci¢ausas siguientes;

- Para agregar a finca colindante o anexionar a explotacion
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agraria existente.

- Por transmision por herencia.

- Para ubicar edificaciones o instalacion de

publica o interés social con autorizacign
Articulo 52°.- Division en Zonas,

En suelo no urbanizable se establecen las siguientes zonas de aplicacion de

Normativa Homogénea:

- Zona de Vega del Rio Guadiamar,

- Zona de la Cornisa del Aljarafe y Escarpe al Guadiamar.
- Zona de Plataforma de la Mescta dei Aljarafe.

- Zona de Acuifero del Aljarafe.

- Zona Forestal de Gelo.

l.os ambitos de las diferentes zonas quedan delimitados en los Planos de

Ordenacion: N© 4 correspondientes a "Calificacion del Suclo: Término", y N7 6

correspondiente a “Ustructura General y Organigrdel-errtorto?

de Vega del Guadiamar.,

Seccion 2. Normas Urbanisticas de la) Zof

|

£,

Articulo 53°.- Definicion y Usos espeeificamente Prohibidos

Corresponde al area formado por la Ilanura de inundacion del Guadiamar.
Los suclos de formacion aluvial, son muy vulncrables a la contaminacion
del acuifero, por o que especificamente se prohiben aprovechamientos ganaderos

que supongan estabulacion permancente o semipermanente.
Articulo 54°.- Construcciones Autorizadas.
Se autorizaran construcciones e instalaciones vinculadas a cexplotacion

agricola.

Rev. NN.5S. de Benacazon - 28 -



Articulo 55°,- Condiciones de Edificacion.

La construcciéon serd adecuada a las caracteristicas y dimensiones

explotacién a la que este afecta. El Ayuntamiento, denegara Ia ic nclg de
construccion solicitada, si previo los informes que considere pertinentes, estima que
no se justifica la vinculacion de la edificacion a la explotaciéon a la que sirve.

Se considerara cuarto de aperos de labranza, a la costruccion de menos de
20 m2 de superficie, no habitable, y sin huecos de ventilacion con vistas, destinado

exclusivamente para almacen de utensilios.

Secciéon 3*. Normas Urbanisticas de Ordenacion de la Zona de Escarpe

del Guadiamar y segunda Cornisa del Aljarafe.

Articulo 56°.- Definicion y Usos especificamente
Prohibidos.

Corresponde al area formado por el corte del Guadiamar sobre la plataforma

del Aljarafe. Sus suelos son de una susceptibilidad-—alte-a-la.erosion, por lo que

especificamente se prohibe las roturaciones de suel

Articule 57°.- Construcciones Autorizahlest FFCH/

No se autorizara ningun tipo de construchrfm

Seccién 4*. Normas Urbanisticas de la Zona de la Plataforma de la

Meseta del Aljarafe.

Articulo 58°.- Definicion.

Corresponde al area del término incluido en la plataforma del Aljarafe.
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Articulo 59°.- Construcciones Autorizables.

Se autorizaran las construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones

agricolas o ganaderas.

Articulo 60°.- Condiciones de Edificacién.

Aprobado i%w& k’ por

..........................

el Ayuntamiepto - pieno len Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones agricolas.-
sesion Wg """ 5‘ § wwcada les seré de aplicacion los establecido en el articulo 55 de estas
el dia L. \ﬁé de 1516
Benacgzzdn Ti (ie .......... de. li&% Normas.
£l Secretarf
2. Construcciones e instalaciones ligadas a explotaciones ganaderas:
a) No se autorizaran a distancias inferiores a 1.000 m. del

suelo urbano o urbanizable.

| \’( b) La finca afecta a la explotacion ganadera no podré ser
Aprobado . Cap ettt pat inferior a 1 Ha.

el Ayl gum 1o pleno . en

iohrada
gemén ................. oale ’
eldia JX de Dr.,m, de A5SY c) No se autorizaran a
Bonacaitn ,}q oo Q}\);ﬁ- ' L

mis.

’ PN
mmwwy e o
e A pticulo 61°%.- Definicién.

Corresponde al area del término situado en la pla

parcelacion agraria es més menuda.

Articulo 62°.- Construcciones Autorizable




Articulo 63°.- Condiciones de Edificacion.

Ser4n las establecidas en el articulo 60 de estas Normas. Ademas de ello,
las construcciones deberdn situarse a una distancia de linderos no menor a vez y
media su altura, y tendran que tener previsto en su caso, el sistema de depuracién de

vertidos correspondiente.
Seccién 6*. Normas Urbanisticas de la Zona Forestal de Gelo.
Articulo 64°.- Definicién y Usos especificamente prohibides.
Corresponde al bosquete de pinos existente al Sur del término.
Se prohibe las utilizaciones que impliquen la transformacién de su destino
forestal.

Articulo 65°.- Construcciones Autorizables.

No se autoriza ningin tipo de nueva construccion, aunque si el

mantenimiento,

Articulo 66°%- Definicidén.

Se refiere la presente seccion a las edificaciones e instalaciones de utilidad
plblica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como a los
edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que exista

posibilidad de formacion de un niacleo de poblacion.
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de utilidad publica o interés social.

1. En ninglin caso podran ser autorizadas en las:

- Zonas de Escarpe del Guadiamar.

- Segunda Cornisa del Aljarafe

- Zona Forestal.

2. Podran ser autorizadas cuando:

a) No exista ningln tipo de edificaciones, salvo las ligadas

a actividades agropecuarias, en el interior de un circulo de

radio 200 m. y centro en el lugar donde se pretende

la ubicacion.

b) La distancia de la edificacién a los linderos de la parcela

sea no menor de 30 m.

c) La edificacion se de
y con una altura has

m.

no-de-dos-plantas
WATRTE  CON
de 7

&

Articulo 68°.- Normas de Regulacion de los edificios aislados

destinados a vivienda familiar.

1. En ningan caso podran ser autorizados en las:
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- Zona Forestal de Gelo.

Podran ser autorizados cuando:

a)

b)

g)

.
No exista ningun tipo de edificacion, salvo las ligadas a
actividades agropecuarias en el interior de un circulo de
radio 200 m., y centro en el lugar donde se pretende la
ubicacion. '

No comparta acceso, o servicios de agua, luz o
saneamiento, privados con edificaciones del mismo tipo.
La parcela adscrita a la vivienda sea no menor de 10.000
m2. : |

La distancia de la edificacion a linderos sea no menor de
30m.

La ediﬁcécién se desarrolle en planta baja con una altura
hasta el alero de cubierta no mayor de 3,50 m.

La superficie construida no supere los 200 m2.

El color de la edificacion sea blanco y la cubierta de teja

vieja.
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P

TITULO 111.- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSH);;;
CAPITULO I.- DESARROLLO DEL SUELO URBANO
Articulo 69°.- Alcance.
El desarrollio de las Normas Subsidiarias sobre Suelo Urbano, exrgé ’en
determinadas areas la redaccion de un plancamiento detallado que concrete y

especifique la ordenacion establecida.

Con este objeto, se han definido Unidades de Actuacién, cuyos ambitos

quedan delimitados, en el Plano de Clasificacion de Suelo.
Articulo 70°.- Suelos incluidos en Unidades de Actuacion.
Hasta tanto no se redacten los correspondientes Planeamicntos previstos,

sobre estos suclos, no podran concederse licencia de parcelacion, obras de

urbanizacidn, cambios de uso del suelo, u obras de nueva planta.

desarrollo de cada una de las Unidades de Actuacifn.’

E

El desarrollo de las Unidades de Actuaci(’w%m hara por:
, P |
Estudios de Detalles: i i

Densidad Maxima de 45 parcelas por Ha, de terreno bruto
Edificabilidad Casco Historico 1,50 m2/m?2
Edificabilidad Suelo Urbano 1,40 m2/m?2
Ocupacion maxima 75 % de la parcela
Las caracteristicas de Ordenacion seran las reflejadas en los planos.
Las licencias de Obras supondran la presentacion del correspondiente

Proyecto de Dotacion de Servicios de Infraestructura
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el
etamll oo ﬁz ﬁgiculo 79° . Desarrollo Urbanistico de Espacios Libres Interiores.

El Sec

Para el desarrollo en su caso, de parcelas existentes en la zona de Casco

igfial de dimensiones superiores a lo normal, mediante”Espacios Libres’

%S* manteniendo la necesaria cualificacion del resultado serd preciso:

a) Estudio de Detalle de Ordenaaidn de los volumenes edificables

con fachada al Espacio Libre Interior.

b) Proyecto de Edificacion conjunto sobre toda la Actuacion.
CAPITULO I1.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 73°.- Alcance

Hasta tanto no se redacte el correspondientePtar
estos suelos no podran realizarse obras ni instalaciones salvo las de caracter
provisional, ni podran destinarse a usos distintos de los que tengan en el momento
de 1a aprobacion definitiva de la Revision de las Normas Subsidiarias.
e

Aprobado Sasata:
el Ayuntami

y( miento _pleno g.¢iculo 75°- Caracteristicas, determinaciones y planeﬂmtento de
sesién Lxle s\t L colebrada i

oiciall deO . de ggg(?sarrollo,
Benacazon ?8 cer 0 WS e LA
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Las caracteristicas de edificabilidad y demas determinaciones como
densidades, parcela minima, numero maximo de parcela y ocupacién de parcela,

seran las reflejadas en la "Memoria General”.

Las reservas de suelo, tanto las de tipo general como las provenientes de los

planes parciales se encuentran definidas en los cuadros de la memoria.

Para el desarrollo de las urbanizaciones serd preceptivo el correspondiente

Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO IIL.- NORMAS PARA EL DESARROLLO DE LOS SISTEMAS
GENERALES

Articulo 76°.- Alcance.
Las presentes Normas Subsidiarias preven los siguientes Sistemas

Generales:

- Ampliacion Parque Municipal.

b sAnvemda de:DaniuG WW%W

 BUECIONR: A LA

ﬁmﬁmw PROY

MJ ROy R
wMawmw 1

ﬁﬁ CH

- Ampliacion Centro de E.G.B. ¢

- Construccion de Campo de Fit

- Construcciéon de Centro Docen

Articule 77°%.- Gestién del Suelo.

La gestion para la adquisicién del suelo destinado a los sistemas generales

ha sido realizada en base al marco definido por el documento *Avance de Revision

de las Normas Subsidiarias" y "Modificacignes Puntuales’: -

Aprobado .. Jas i) W@»&Q« por
el Ayuntamie ta pfem:: en
sesidn Eglngmng W“m’wbrad&

el dia .UL .q\,. ,

Af‘}mkmdff} ? JVRSEIE A o0 por
pleno . en '




TITULO

V.-

NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA,

INTERVENCION EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION, CONTROL
E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE URBANIZACIONES

CAPITULQO 1.- NORMAS SOBRE INFORMACION URBANISTICA

Articulo 78°.- Publicidad de los documentos

Los documentos en que se contienen los instrumentos de planeamiento y

demas disposiciones reguladoras del uso de los terrenos y de la Edificacién son

publicos. El Ayuntamiento dispondrd de un ejemplar de cada uno de dichos

documentos debidamente diligenciado para consulta de los administrados.

& Ayam
sesion Qa

Articulo 79°.- Informacién Escrita

imww por

{.m‘%nm plenol.gn
" cel lebrady

el dia ,Q(” de Ju\a;iﬁ

de . 1.9.5¢
da LSS

Aprobadeo ('W WS'JM por

el - Avun ’M(:%%

sesidn €}ﬁ ¥ e e
oldia 27 ge Qalate.
Benacszbn ?? e s 0

jo piﬂrm 3em

dehrada
de ASSF

Los administrados tienen derecho a que el Ayuntamiento les
informe por escrito del régimen urbanistico aplicable a una

determinada finca.

La solicitud de informacion, debera contener la identificacién

catastral y registral de la finca, su

y acompafiarse de un plano de em

¢l caso de fincas urbanas, o a esca

Tasticas.

certificado del Sr. Secretario de la Corp0

visto bueno de la Alcaldia.




Articulo 80°.- Certificado de Servicios de Infraestructura

El certificado de Servicios de Infraestructura acredita que la finca objeto
del mismo, esta dotada de los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales, suministro de energia eléctrica y accesos pavimentados con las
caracteristicas adecuadas para servir, conforme a planeamiento, a la edificacién

que sobre ellos exista o se haya de construir,

A la solicitud del mismo, se acompaifiara plano de emplazamiento de la finca

a éscaia 1: 2.000.

CAPITULO IL- NORMAS DE INTERVENCION ENQ ;fg?sffw%m;,, LO-Y-EA-
1A, A LA ¢
EDIFICACION W‘Mﬁ‘ ‘PR

Articulo 81°.- Actos sometidos a xicencia?

Aprobado % W{r:;,\ 1por Estan sujetos a licencia municipal
el Ayuntgmientp  ple i ‘ '

,Mymim o pleno en refieren el articulo 242 del Texto Refundido de la Ley del Suelo
sesién klneand Mﬁza*vrada

del 7/92, los actos de apertura de pozos, instalacién de cercas,

eldia. M ce .. Tasw de L35
Bonacezén 13 de Qj\u
El Secretarks

e 1$$F  valladesy cerramientos de todo tipo, y apertura de caminos.

La obligacién de obtener previamente la licencia en los supuestos
indicados afecta también a los sectores o actividades sujetos &

otras competencias. En ningin caso, la necesidad de obtener

autorizaeiones o concesiones de otras Administraciones deja sin

(%%; efecto la obligaciéon de obtener la licencia municipal
Aprobado fww*i» .07 .
correspondiente, de manera que sin esta la autorizacion de otras

el Ayun*' dierto - plenoen [ o
sion €2 w..,,{.«; srada instancias administrativas no es sqfﬁficiente para ini

a??' ge. (?;,, Cde M ¥ actividad o la obra.
&macamrzz."lmwﬂ l’ﬁ de . {ﬁ}'

B Secreta
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Articulo 82°.- Caducidad y Préorroga de las Licencias.

NS MJWJ(& yw

Las licencias caducan:

€no Mi
\\i A} v 3 - . .
l © J“‘LQ’M -'5 2L a) A los seis meses de su otorgamiento, si no se han
Bonacerdn 21 fol:] ng%"
El Secratar iniciado las obras o actividades autorizadas.

b) Cuando estubieren mas de dos afios paralizadas.

Estas prescripciones se hardn constar expresamente como condicion de 1a

licencia, pudiendo ser modificadas en casos especiales.

2. Las prorrogas de ambos plazos, con solicitud previa del titular de

la licencia antes de la caducidad de la misma, se entendera

concedida "ope legis", por la mlta? ?%? 12
dc

Articulo 83°.- Requisitos generales par

edificacién en suelo urbano.

Para el otorgamiento de licencias de edificacion en suelo urbano,
wunigmiegio . pleno en |

sesicr Ldaandycd cetebrada
i de 158X pavimentados, abastecimiento de agua, evacuacién de aguasy

Benann:zon 2% tha OC‘&Q des “{S«i\’

la parcela correspondiente deberd contar con  accesos

suministro de energia eléctrica con las caracteristicas adecuadas

para servir a la edificacién que sobre ellos se haya de construir.

2. Caso de estar la parcela incluida en alguna de las unidades de

- dcberén adcmés estars

actuacién previstas en estas Normas, i

i ) (‘;\\ 4‘5'“)
i & P
S (SRR

b
S

aprobados definitivamente los p!aneém @:nm:«; cie desarrollo
previstos, repartidas las cargas y b?neftcms cn su caso, y |

efectuadas las cesiones procedentes a favordel Munm;pm
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Aprobado ,l«m‘f‘f(“—:&* '

el Ayuntamien

sesion &t ,’ ,

el ctia (L.

wa "‘ - ®
Benacorén ]? de b

Apm!ﬂd& Raosms

el Ayunig

-~ gesion éym

Vw4gf

e!ﬁia’& d: Qk’ﬁ

Bgnaaa”éﬂ

S

m«gr; §%M’%£} en

iﬂb&dﬁ&

ae 195

No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran
concederse licencias de edificacion con los requisitos y

condiciones que se sefialan en los siguiente parrafos:

a) Para construcciones destinadas a fines industriales con
las condiciones y requisitos establecidos en el articulo

392 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

b) En terrenos que no tengan la condicién de solar y no se
incluyan en unidades de actuacién, con las condiciones y
requisitos establecidos en el articulo 40 del Reglamento

de Gestion Urbanistica.

c) En terrenos incluidos en alguna de las unidades de
actuacion previstas en estas normas, con las condiciones

y requisitos establecidos en el articulo 41 del Reglamento

Para el otorgamiento de hcenmas df: edxﬁcacxén en et ;uelo

urbanizable, debera estar apmbado definitivamente el Plan Parcial
y Proyecto de Urbanizacion corfespondientes, repartidas las cargas
y beneficios del planeamiento, efectuadas las cesiones

procedentes en favor del Municipio y ejecutéda la urbanizacion.

RO

No obstante lo previsto en el apartado ant@ﬂm podran mncc‘:derse;

licencias de edificacidn antes de que loé terrenos estén tatalmentc

urbanizados siempre que concurran

las condiciones establecidas en el artidulo 41 de:»l Raglamenm de

Gestién Urbanistica.
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Articulo 85°.- Licencias en Suelo No Urbanizable

1. En la solicitud de licencia, ademés de los documentos exigidos
\ por la legislacion aplicable, debera adjuntarse:
oL . . .,

Aprobado . deaedv@ e | por a) Plano de situacion a escala 1:10.000
ﬁi ﬂ% e ; . “ . s

" 3{-‘ ok b) Certificacion registral de la finca donde se pretenda
LHCion e-‘xj K«{m‘i»-’fﬁ«x‘,ié il
eldia do LSS construir con expresion de su superficie, linderos y
Benacazén Z«% de O‘j[h de .50 régimen de explotacion.

El Secreterty

Al Las licencias de edificacién e instalacion de utilidad publica o
""" “:C‘zgf{f:rés social reguladas en el articulo 67 de estas Normas deberan ser
\ previamente autorizadas por la Comisiéon Provincial de Urbanismo segin

el procedimiento previsto en el articulo 44.2. del Reglamento de Gestion

Urbanistica; para ello en el expediente deberd acreditarse la existencia de

i el

Vi declaracion de utilidad pablica, asi W‘é“%
Aprobado waw %« R¥dio rural. :
al - Ayun ammam plano - en

sesion L2 & celebrada 3 JUH ,
eldia .}.k de Cde LSY Si la necesidad de ubicarse en ¢l me«dm rumim& ée*vm a porquc

c;a edificacion o instalacion esta hg da o al‘ sc;rv1cxo de algo,,t que se
'”@ncuentrc en el medio rural, el Ayuntam mn?o seﬁﬁ‘l’ﬁrﬁm@mwme las

ramnes por las que valore positivamente la justificacion de la imposibilidad

_de ubicarse en suelo urbano o urbanizable.

3. Las licencias de edificios aislados destinados a vivienda familiar
reguladas en el articulo 68 de estas Normas deberdn asimismo ser,

previamente autorizadas por la Comisién vamc;al de Urbanismo segun

de

el procedimiento previsto en el articulo 44.2. del Reg!amento de G

Urbanistica, para ello en el expediente se acmdltaré med:ame informe
funcionario municipal tras la correspﬂndzcdte visita al iugar donde [se
pretende construir, que se cumple lo e&tabiﬁciéﬁ*ﬁﬂwl%%p%wo&a)&:h)ﬁﬂ

W é

articulo 68.2. % o Togbr tuad
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CAPITULO I1L.- CONTROL E INSPECCION DE OBRAS Y RECEPCION DE
URBANIZACIONES

Articulo 86°.- Inspeccion de las obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podra inspeccionar,
cada vez que lo estime oportuno, las obras que realicen en su término municipal, al

objeto de comprobar que se ajustan a la licencia concedida.

j VQ/&‘ Articulo 87°.- Inspecciones preceptivas
Brotacn 1 pm*

&l f%yuwwm 1o gw 15"?”%

sesicn LRacwdrat celebrada

eldra . de Xc%\, de (456 conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva inspeccion:
v

Bonacesdn 2%. de 0

En todas las obras de edificacion, el particular debera poner en

WA e L85t a) El replanteo inicial de las obras. Acta de Replanteo

El Sg femm
b) La terminacion de las obras. Acta Final de Obras.

, ;,X ﬁ; El replanteo inicial de % Y U ,
Apiabado. [aownsinaestpor b) La terminacion de las %s&afaemms dﬂﬁr ag 'a
el Ayumamzwm p ano . en i
Semén € lnendavte celebrada suministro de aguay cgectrlmdad antes de. pra@:cdcr a
dia ‘Z,}:‘ de .WQ 8. de l.sg.y tapar}aS. % FERER
Benacezén L1. ce bl 44 ¢) La Recepcidn Provisional y Definitiva de las obras.

£l

Secret

.

S )
*
*’“u'

Lfgg actas de Recepcion Provisional y Definitiva de las obras de

;g /gyﬁ deberan ser suscritas por ¢l Municipio como grnpretarza de ias obras

(gamﬁw

de urbanizaciones.

Estas prescripciones se hardn constar expresamente coma mndtctén de
A CIE GLEREYI LA

licencia y en las actas de compromiso en su €aso.

:
H
§
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Articulo 88°.- Cesion de terrenos y obras de urbanizacion: Conservacibn

de la Urbanizacion.

1.
1. \b&i
A et
A,,mm O sk L Dot
Ayuniamiegto ;*Iﬁw en

senion 6?& brada
eldia. L de. Iu f*f*:zk‘zﬂ
Benacazin 7* s:ﬁee %\&'ﬁ de | ‘5“/

El Secretarfy

Aprobado Vﬂﬁv‘;w{.&wﬁ“wr

el Ayuniamiepto (;}igrm an
&*ﬁ“ffmﬁ acaucs Soelebrada

El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién produce
la cesion de derecho al Municipio en pleno dominio y libre de

cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

La cesmn de las obras de urbanizacién se efectuara dentro de un
plazo no supermr a tres meses desde la recepeion definitiva de las
obras de urbanizacion, formalizandose al efecto el acta

correspondiente que sera suscrita por el Municipio y el Promotor.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones € instalaciones de los servicios publicos serdn de
cargo del Municipio, una vez que s€ haya edificado conforme al
Plan en ¢l 60% de las parcelas correspondientes. Mientras tanto
la conservacion correspondem a los pmpic‘:tarias, a cuyo efecto
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TITULO V.- NORMAS DE PROTECCION DEL CARACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL, Y DE PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO.

CAPITULO L.- NORMAS DE PROTECCION DEL CARTACTER DEL PAISAJE
URBANO Y RURAL

Articulo 89°.~)Publicidad en Suelo Urbano o Urbanizable.

Aprobado Iwwx“’j‘l}m Sélo se permitira publicidad adosada a edificaciones y en ningan

el CAyvuntamiento , ‘ S e s )
yunigmiento - pleno en caso sobresaldrén de la coronacion del edificio ni se adosard a

sesion Ex’« Al f : “m Jlebrada .
dia 1l de. 1 r:}e 556 medianeras.
Benaczzén Zx de 0 ....... det%"r

Ef Sw:scn: };aam

Los anuncios colocados paralelos al plano de apoyo podran ser
siempre autorizados si sus dimensiones no exceden de 60 cms. de

jargo por 25 cms. de ancho y no sobresalen del pardmetro de

fachada mas de 3 cms. Cuando supercn las dzmensmnes anteriores

V\X*& huecos, sin sobrepasar la altura del
Aprobado .. a8 or

i um miento ~ pleno  en cms. de altura y sobresaliendo un
sl Ay
sesion . Yf MXLX:L MM@{%

el dia Lk de QMR- de 555

Senac:a“én TL deg ﬁ.& Lodde . lcl

Los anuncios colocados normales al n e
podran ser autorizados cuando su puma més”ﬁago%%t@mﬁww&kmh
no inferior a 2,70 cms. sobre la rasante del acerado, su altura no
exceda de 90 cms., y su saliente méximo sea de 60 cms. sin

sobresalir el ancho de la acera.

4. En el caso de anuncios luminosos, sera precisa la conformidad

expresa de los usuarios con huecos situados a menos de 10-milide

S

mismo.
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Articulo 90°.-

Los carteles, inscripciones o artefactos publicitarios de cualquier naturaleza

quedan expresamente prohibidos en los ambitos de la Zona d

Forestal de Gelo.

Para su autorizacion en las demas zonas y siempre fuera de las dreas de

afeccién de las carreteras, ferrocarriles, tendidos eléctricos y caucs
exigirse en el caso de estimarse necesario, presentar un estudio paisajistico que

valore su incidencia en el conjunto de la cuenca visual afectada

Aprobado imﬁlm{t por
el Ayuntamiento pleno  en
sesion QP’F Ads. celebrada
eldiatl. de .,.J,se . de 1556
Benacazén 1), da G.LT de L5, H/

Publicidad en Suelo No Urbanizable.

e Escarpe y Zona

Aprobado Canst ’oww por

el Ayuntamiento pleno en

spsion Bl Cencelebrada
Ldia M de QERNE. de NeF
L de Lg.ﬁ’}”

ac«;mm,.én ?% d@ 0

5
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Articulo 91°.- Catalogo de Edificios.

De acuerdo con el articulo 93 de la Ley del Suelo y el 86 del
de Planeamiento y como documento complementario a las Normas Subsidiarias se
establece el catalogo de edificios de proteccion integral, identificadas en los planos
correspondientes a "Proteccion del Patrimonio Edificado”.

Articulo 92°.- Obras Permitidas.

En los edificios catalogados solo se autorizaran obras de Consolidacidn,

restauracion y conservacion, de parte o de todo ¢l edificio.

Articulo 93°.- Intervencion en Edificios Catalogados

Los Proyectos de Obras destinados a la Intervancion cn los Edificios
Catalogados, deberan ser remitidos a la Delegacion de la Consejeria de Cultura, con
el fin de que se emita Informe sobre la viabilidad de las mismas.

Articulo 94°.- Normativa sobre Yacimientos Arqueologicos.

1. Fn el Medio Rural.

En el Catalogo de la Provincia~de.Seyilla, se incluyen los

] /xé‘f%’fm%ﬂ%‘“} f:)ﬁ”“mé VAR W{«W" o
siguientes: SUJECION A LA RESOW.
COMISION PROVIMNGLA,

DEL TERRITORIC ¥ URBAN

Hacienda de Castilleja de Talharg DEFEC f o % Mg%w

ww

Hacienda de Gelo o de V. del Rogio. IHTR DE

Torre de Martin Ceron
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Se establece como ambito de proteccion el conjunto de las Haciendas , en
prevision de nuevos hallazgos, a lo que cualquier intervencion en ella sujeta a
Licencia Municipal, tendra que contar con Informe Arqueologico de la Delegacion

de Cultura,

Se define como Y.A. tanto el extraido como el oculto, en disposicién del art.

40 de la Ley de 16/85.

Estos Asentamientos, se clasifican como suelo No Urbanizable de Proteccion
Especial, por lo que solo se permiten los Usos Actuales relacionados con el Medio
Rural a excepcion de cualquier actividad extractiva o constructiva sin el oportuno

permiso de CC previa presentacion de Estudio Arqueolégico (art. 19. 2 Plan de

l Proteccion del Medio Fisico).
Aprobado . LxiC ‘—e&, :

el A)f}ﬂ ?6;@?}(} o)
en : :
&a ﬁ,j,,, E);. Jpieno, en En el Medio Urbano.
asAealobrada

dia W de J b de 185€
Benacazén ‘2\2 de QL Wit O 155'}' Cualquier hanazgo deﬁnido ol ol art 40 de Ley S RS

comunicarse al Ayuntamiento que a su vez dara traslado a la

Delegacion Provincial de Cultura en el plazo de cinco dias desde

su recuperacion.

[4 \L& En suelo Urbanizable, ¢l correspondiente Plan Parcial deberd
Aprobado s o) por

gl Avuntamiento
sesion Exdlacwd vww‘vé" rada

dia M de DOWR. de 1553
oacnrin 1% QoeVe . (g¢y  Ensuelo Urbano se atonder

plerno en prever normativa en prevision de posibles hallazgos.
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CAPITULO 111 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS, Y DE
CONTROL DEL MEDIOAMBIENTE

Aprobado gv‘»:cgwjl por

el - Ayunts no plenoy
sasidn @e{ Al

eldiall, e I\
Bongoroin H g Q&.i’ﬁ

gL,:' g{;}.@ Zieele s » N . N
wasretarha Se declara Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Interes

=
NS
=

de la provincia de Sevilla y Catalogo de Bienes Pfotegidos, que se complementaran

ajistico segiin Normas 35 y 36 del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

con las especificas descritas en el Anexo del Estudio de Impacto Ambiental.

Aprobado PWV\‘;J\:&M& por

| Syantamisnd HE b4 Z 3 % i i i
e {‘f“g; mieno  pleno R Cornisa Oéste del Aljarafe Sevillano como Paisaje Sobresaliente
ion yiacad

L

ses ALcalebrada
eldadt de 00 do LWOM Forestal de Gelo por la singularidad de su Vegetacion Natural
Benacazén 2"; do . QONEL 6o {?5{/

Ef Sqeratamy : ‘ . .
NGBS Se consideran las siguientes Medidas Correctoras:
*“%\«Se prohiben las acciones, manejos, actividades,
ionadas en la pagina n°® 2 y 3 del anexo del Es.de 1. A.
pag y

e instalaciones,

Se mantendran los valores naturales y el aprovechamiento de los recursos
° 3.y 4del anexo del Es.de 1. A.

WQ%&&&{;{:’ R S ] ¥
0§, caracteres

JEE

“agrarios de cada zona, relacionados en la pagin

Se promover4 la regeneracion y lai mecuperacio

50 m n_autorizacion,

g

§
' i

Suclo Urbanizable Residencial

Articulo 96°.- Medidas Relativas al

Los Planes Parciales v los Proyectos de Urbanizacion, incluiran medidas que
garanticen el control, de los deshechos generados durante ia%:mbmé dc,kw stri ccion
y durante el funcionamiento del mismo, en las condiciones ghigicnica i€
facilitar surecogida y transporte; en el Estudio Econdémico y

en el Presupuesto, Mediciones, y Valoracion, o en el Pliego

y/o Economico-Administrativas. ; ;
Aparecera el gasto estimado de las siguientes partidas: .

At

1954/ 93719
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Apfomsﬁ@ }W‘V‘}M}i& por

............

| por
8l LN tooplens en O en
esicn @%}V\Mk% colehrada on Kela
eldia . e “«(&Q UMY ”ﬂ de. Q‘: Lo ' W?i
Benacarin , % e . de LS}? senacazén ? - de Q" 'LQ‘ de j‘fj‘f’
£l Secretarto Residuos de obras y actividades afines El Secretarts

Justificacion de los servicios, caudales, y acometidas ge

Prohibicion de vertidos de grasas al suelooa la red
Articulo 97°.- Medidas Relativas a la Zona Industrial

Con caracter general, solo podran instalarse actividades incluidas en el art
n° 3 del RAMINP, previa autorizacion, siguiendo el précadimiento descrito en la Ley
de Proteccion Ambiental 7/94 y los Reglamentos que la desarrollan, con las medidas
contempladas en el Est.ILA; en particular para las instalaciones existentes de

Inhormosa, debera continuarse el procedimiento paralizado.
Articulo 98°.- Medidas Relativas al Medio Rural

Para asegurar la proteccion del medio natural, se contemplan las medidas
descritas en el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de
Sevilla, en cuanto a las limitaciones y determinaciones, y en especial a las indicadas

en el Est.l.A. pag. X-16, y en particular a lag-e«

Im vert;dm a la
prohibicion de instalar fosas septicas, y a la emjs v ete..

acordando compromisos previos antes de la congest e obras

o apertura de actividades.

Articulo 99°.- Medidas Relativas a!!;ﬂed io

El ayuntamiento deberd elaborar ordenanzas cspﬁczﬁcas y complementarias

e

de proteccion del medioambiente en el plazo de un afio éeadel la apmbaaim‘m{m@
presente revision de las normas subsidiarias, atendiendo a l'ésprépuest&adg 1apa
%-18 del Est.1.A., en cuanto al aire, zonas verdes, tenencia de amm;

publica, recogida y tratamiento de residuos solidos, cont

7

4
ruidos y v1bracxones condiciones ambientales de la edificaci

T

ﬁﬁ’ e paisajd,

estéticas, y de cuantos aspectos se consideren necesarios.
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Mayor, y la Autovia, con la carretera de Aznalcazar.

Articulo 100°.- Medidas Relativas al Sistema Ge

Red de Circunvalacion Oeste

Bases para el desarrollo de los Proyectos de Construccion:

No se podra edificar en una franja de 100 mts a ambos lados, en

disposicion del Reglamento de Carreteras (RGC 1.812/1.994 art® 85 ).

El proyecto de trazado y construccion debera ordenar
paisajisticamente, estética, y ecologicamente la zona, y contendra las
medidas precautorias, protectoras, correctoras, y compensatorias, para

evitar las siguientes incidencias:

Contaminacion atmosférica durante las obras y su utilizacion

Permeabilidad territorial disponiendo

Proteccion del sistema hidrologico de

Eleceion de zonas de servicio en la c¢

Prevencion de ruidos mediante mapa

Proteccion de zonas arqueologicas de

Afecciones al plancamiento urbanistiee

Regeneracion y revegetacion paisajistica

Clasilicacion de lugares para acopio de materiales cn las obras

Se redactara Programa de Vigilancia, Control, y Scguimicnto
ambiental, durantc las fascs de proyecto, construccion, y explotacion de la

carretera

L.a union con el bucle de la carretera de Sanlucar la Mayor, se
producira a la altura de la gloricta del hotel Andalusi Park, y desde aqui se
enlazara con la autovia, habiendose contemplado ésta incidencia en ¢l

proyecto de la glorieta.
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Articulo 101°.- Medidas Relativas a la

Recogida'y Tratamiento de Residuos Solidos

Se prohibe el vertido incontrolado de los residuos solidesgenege

la fases de construccion y funcionamiento de las Actuaciones Urbaunisticas; para
ello habran de recogerse y transportarse a vertedero controlado de residuos inertes,
segln instrucciones municipales.
Actuaciones Urbanisticas:
Suelo Urbano:
Unidades de Actuacion
Edificacion Directa

Viario y Equipamicnto Publico

Suelo Urbanizable:

Sectores de Actug

Zona de contacto

Suclo No Urbanizable:

Zonas de Proteccion Especial
Sistema de Comunicaciones

Variante de Circunvalacion
El ayuntamicnto, debera proceder a la limpieza y scllado de cualquier

vertido incontrolado de materiales inertes, y en particular a los situados cn la

delimitacion de la 2* Cornisa del Aljarafe.
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reutilizandose en las zonas de parcela, en las zonas libres y de ajardinamiento, en los

margenes del viario, y en las zonas residuales, con el fin de mantener el caracter de

identificacion de los nuevos terrenos urbanizados con la Comarca del Aljarafe.

Para ello se incorporara representandose en los proyectos de urbanizacion
y edificacion la malla de especies existentes, permitiendose exclusivamente el
arranque de las unidades necesarias para la instalacion de las redes de
infraestructura, del viario, y de la edificacion en las parcelas, manteniecndose

escrupulosamente los demas.

En el suelo no urbanizable de proteccion especial, se prohibe el corte o tala
de especies arboreas con las mivcd:}dés contempladas en la Ley Forestal de
Andalucia L 2/92 del 15 de Junio, cuando determinadas circunstancias lo aconsejen,
y siempre que no suponga cambio de usos de forestal a agricola; en particular la tala
de olivos estara sujeta a Licencia Municipal en disposicion del articulo 8 del Plan

Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla.

El ayuntamiento, y en su caso la autoridad competente, fomentara y regulara

mediante las oportunas medidas, la conservacion y recuperacion de la vegetacion

asociada a los caminos, carreteras, y vias pecuarias, gnrse CAUCOE L0,

Utilizandose para cllo especies autoctonas.
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de Servicio de 5 m, y de Policia a 100 m a cada lado de los margenesde los rios,

arroyos, cafiadas, canal de defensa y demas cauces;

Se cumplira con ¢l Plan de Depuracion Integral del Aljarafe, y con el
Reglamento Publico Hidraulico - RD 849/86, para las aguas superficiales y

profundas, proteccion de los cauces, canal de defensa, y acuiferos del aljarafe.

Se prohibe la apertura de pozos en ¢l Acuiferos del Aljarafe, como medida
de proteccion por agotamicntio o ricsgo de los mismos, sobrecsplotacion, y

contaminacion de cualquier tipo de vertido.
Todas las urbanizaciones sc concctaran a la red de alcantariliado
municipal; ¢l canal de defensa contra las inundaciones y la red municipal sc

conectaran a la red de Aljarafesa, prohibicndose el vertido al arroyo de Norieta.

[2n particular la fabrica Inhormosa debera adecuar Jos solidos en suspension

antes de verter a la red general.

s i gt
: g LT
¢ &,,mfmmw BN
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Con estas medidas se trata de proteger los d@fzmmm@%?@m%@qmm

4

constituyen estas tedes generales contra cualquier eventualidadi~gn!
propias redes, como para la seguridad de la poblacion, establegie
proceda franjas de dominio publico y scrvidumbre hacia ambos-H

seguridad, y franjas de policia de obras.

Con las Franjas de Dominio Pablico y Servidumbre, ZDPyS, se trata de

proteger las instalaciones, prohibiendose cualquier obra o movimiento de tierras.
Con las Franjas de Seguridad, ZS, sc trata de proteger a la poblacion.
Con las Franjas de Policia de Obras, ZPO, se trata de vigilar cualquier
actividad que se realice en sus inmediaciones, por lo que ser.a obligatorio solicitar
el permiso al correspondiante organismo.

Las Grandes Infraestructuras son:

IT-1.-  Gaseoducto ( Proteccion 25m + 25m desde el eje )

Legislacion sobre derivados del petrolco.

IT-2.- Red Acrea de Media y Alta Tension ( Trasladar o Enterrar )

Reglamento de Alta, Subestaciones y centros de Transformacion

17-3.-  Canal de Defensa contra las Inundaciones ( 25m t 25m )
Red de Emisarios de Alcantarillado ( Normas Aljarafesa )

Enlace del Colector General con Emisario 2.1.2.1, y con EDAR

Deposito y Distrubucion de Agua dol

Red Hidrologica y Acuiferos Sublerrar

Sera obligatorio la proteccion de los caucks
art® 6° de la LA y los art® 4 al 11 del RI,,)H;.
Rio Guadiamar ( ZPO - 50m 1 50 &S5y

Arroyos y Cafadas ( ZPO - 28m + 25m: ZS Sm + S5m)

Acuiferos del Aljarafe ( Prohibicion Apertura de Pozos)
Ley de Aguas LA-29/85
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico RDPH RID-849/86

Caracter de Sobreesplotacion de los Acuiferos BOP-23/3/80
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Autovia A-49 ( 50m + 50m )
Comarcales (25m + 25m )
Circunvalacion ( 100m + 100m )
Locales (18m+ 18m ) ;

Reglamento de Carreteras RD-1.812 /94 del 2 de Octubre L

Caminosy Vias Pecuarias ( Directrices de la.CMA y L\fP—2’}/67”‘4‘1}{“ >

Red de Ferrocarriles

Zona de Dominio Publico ( Explanada + 8m )

Zona de Seguridad ( 20m desde la Explanada )

Zona de Policia de Obras ( 50m desde [a Explanada )
Para cualquier actuacion en los terrenos colindantes con el
ferrocarril, en las zonas definidas como: ZDP, ZS, y ZPO, scra
preceptivo ¢l correspondiente permiso de Renfe; asimismo se limita
el uso de los terrenos a la LOTT, y RTT.
L.ey de Ordenacion de Transportes Terrestres 16/87 del 30 de Julio

Reglamento de los Transportes Terrestres del 28/9/90-RD-1.211/90
DISPOSICION FINAL
Unica.- Derogacion de plancamicento.

Sc manticne la derogacion del Plan Parcial de Ordenacion El Buho Real,

aproebado por al Comisién Provincial de Urbanisme.el.28 de Diciembre de 1.973 y
APROBADO

derogado expresamente por las Normas Subsidiagi

;3?75” EOHA
EL ARQUITECTO 1‘&7@5!@)

Sevilla 15 de Julip de

Fdo: Federico A. Garcia Rotllin
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LISTADO DEL CATALOGO :

N” en Planos Denominacion
1 Casa Palacio ¢/ Real
2 L.os Molinos ¢/ los Molinos
3 Parroguia Ntra.Sra.de las Nieves ¢/ P. Iglestas
4 Antigua casa Cuartel de Ia G. Civil ¢/ Real
5 Capilla de la Soledad ¢/ Real
6 Capilla de la VeraCruz ¢/ Real
7 Ermita y Hacienda Castilleja de Talhara ¢/ Bezon - Aznalcazar
8 Ermita vy Hacienda de Gelo. ¢/ Boll.M.- Aznalcazar.
9 Capilla y Cortijo de Torres Cerdn Cornisa del Aljarafe

DE FECHA
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Prometor Ayuntamiento de Benacazen

Arquitecto: Federico A. Garcia Rotlian
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