INGENIERIA Y ESTUDIOS MEDIOAMBIENTALES, S.L.

“ coion EXTRACE. ol
aZi de..Nov.. de 20 20 1o DIC, e Db

aztn b tle BEIN... de B0 T

o DiCroob

PK&?O VAMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
EN EL SECTOR “SR - XVIII’, “LOS LARIOS”, EN EL TERMINO

MUNICIPAL DE BENACAZON (SEVILLA). '

T
¢ H

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén

CONSULTORES
AR

San Francisco Javier, 9
Edificio Sevilla 2, Pl. 4 Mod. 25
41018 SEVILLA

Tifs.: 95 482 34 78 Fax: 95 465 ¢0.31
E-Mail: igma@igmaconsultores.con:
www.igmaconsultores.com




Aprobado TG ABLHENT por

el Ayuntamiento pleno en

sesion .CQRDINBR celebrada

eldiagi. de.as.. de . doob

Benacazén £2. de MEM,.. do Sea®
£l Socratarn

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
EN EL SECTOR “SR - XVIIl’, “LOS LARIOS”, EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE BENACAZON (SEVILLA).

A s

M& SET. 2007

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVII, “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) l M

CONSULTORES

SRR ¢ EVUDS WEIGUIENELTS T

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
EN EL SECTOR “SR - XVIII’, “LOS LARIOS” EN EL TERMINO

MUNICIPAL DE BENACAZON (SEVILLA).

£

Realizacion del estudio:

B

INGENIERIA Y ESTUDIOS MEDIOAMBIENTALES, S. L.
Avda. San Francisco Javier, 9, Edificio Sevilla - 2, Planta 42,
Modulos 24 — 25, 41.008 Sevilla, Tifno: 95 492 34 78

Fax: 95 465 00 31 e-mail: igma@igmaconsultores.com

Aprobado TWICLBLHEMT por
gl Ayuntarmiento - pleno en
sesion ORDIMBR. celebrada
el dia Z). de ..hoM.. de aeosS
Benacazén O, de WOM... do Do

Excmo. Ayuntamiento de Benacazon

Excmo. Ayuntamiento de Benacazdn 2



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL | /' I\
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIII", “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) FTEIA

WHENERSH Y SN WEAMEENTALS. S5,

Memoria

1. INTRODUCCION. OBJETIVOS DEL ESTUDIO.

2. ANTECEDENTES. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION. CONVENIENCIA

Y OPORTUNIDAD.
Aprobado TWACLRLHEN por

2 1. PLANEAMIENTO VIGENTE. el Ayuntamiento pleno en
sesion CRDINAR... celsbrada

2.2. DESARROLLO URBANISTICO ACTUAL. eldiay. de..ReY. do.Reos
Benacazén £ do ... de Xk

2.3. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL. El Sacrotario

3. AMBITO DE ACTUACION.

3.1. LOCALIZACION.

3.1.1. Sector de Suelo Urbanizable (“SR - XVIII").

é

3.2. PROPIEDAD.

3.2.1. Caracteristicas Fisicas de los Terrenos.

3.2.2. Infraestructuras Existentes.
3.2.2.1. Edificaciones Existentes.

3.2.2.2. Abastecimiento de Agua.

.3..Saneamiento, Depuracién y Vertido.

Energia Eléctrica.
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR~ XVIII", “L.OS LARIOS” EN EL T. M. DE BENAC Zéfj (SEVILLA)

3.2.2.5. Red de Comunicaciones. LA

3.2.3. Determinaciones del P

3.2.4. Afecciones de la Legislacion Sectorial.

4. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES.

4.1. MODIFICACION. CONTENIDOS Y FUNDAMENTOS.

4.1.1. Justificacién.
Aprobado TwaciRLM... por
el Ayuntamiento  pleno en4.1.1.1. Coherencia de la Modificacion.
sesién GRLINER. celebrada e
eldia®h de.bhoV.. do R0%.1.1.2. Parametros Generales y Cesiones del Sector.
Benacazon 0% do Mo M. do.CooS
£ Secrotario 4.1.1.3. Afecciones de la Modificacion, las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipa

4.1.1.4. Desarrollo Urbanistico.

~Concepto de la Modificacion.

4.1.2.1. Ambito de la Propuesta.

4.1.2.2. Descripcién de la Propuesta. “Apuﬁtés de la

Ordenacion.
o

(NS 4.1.2.3. Articulos que son de Aplicacion.

r

4.1.2.4. Cesion de Aprovechamientos Medios.
: Aprovechamientos Objetivos y Subjetivos.

4.1.2.5. Cesiones.
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4.2. IDENTIFIC
il "F ; i e DG S
DE IMPACTG AMBIENFALEX %uMPuM@‘ENTo DEL DECRETO
292/1.995.

. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO.

51. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO DE
ACTUACION Y SU ENTORNO PROXIMO. Aprobado TMMCIBLMGT. por

el Ayuntamiemto pleno en
5.2. UNIDADES AMBIENTALES Y ESTRUCTURALES. ﬁﬁ%@@%mw celebrada

NATURALES. faZh. de..Mel. de b
Aenscazén L2, de ROY.... de 2ok,
5.3. RELIEVE Y PAISAJE. = e

5.4. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

5.5. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO.

5.6. DETERMINACION DE AREAS DE INTERES ESPECIAL.

5.7. INCIDENCIA EN EL AMBITO DEL PLANEAMIENTO DE LA
NORMATIVA AMBIENTAL.

. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE IMPACTOS AMBSENTALES

6.1. ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR *
AMBIENTALES.
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MA
SEE

CONBULIORES

9.1. RESUMEN DE LA ACTIVIDAD PROYECTADA Y MEDIO BE **
EMPLAZAMIENTO.

9.2. SUMARIO DE IMPACTOS AMBIENTALES. MEDIDAS
CORRECTORAS. )

9.2.1. Sequimiento y Control.

10. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO

Planos

Aprobado TNAC LM por
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sesidn ORDBINAR. celobraga
eldial. de . hoy de 2005
Benacazrén 0F, deo . NOV . an i Lo e 1N
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PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIIP', “LOS LARIOS” EN EL.T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) pinbin SR

Aprobado IRCHRLHENT por
gl Ayuntamiento  pleno en
sesion QRDILORID celebrada i
=Y m R de..hol. de RecH LABRPRE
Denacazin RR co mwwam?ccr’fw“ B

' ‘ e 18 de mayo), se ven mcrementad

St

I y que no se contemplan en la Legislacion Nacio DL 302/1 986,
d& junio, y R. D. 1.131/1.988, de 30 de septiembre), entre las que se
encuentran  los Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas

Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus rev:sron/eéf

modificaciones.

La entrada en vigor del Decreto 292/1.995, de 12 de diciembre, por el que
se aprueba el reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental (E. I. A.) del
Comunidad Autéonoma de Andalucia define en concreto el tipo de estas
actuaciones que han de someterse a E. |. A.

<<..."Se entenderén sujetos a este Reglamento los Planes Generales de
Ordenacion Urbana y las normas subsidiarias y las normas complementarias o las
figuras urbanisticas que los sustituyan, asi como sus revisiones y modificaciones,
siempre que infroduzcan elementos que afecten potencialmente al medio
ambiente y que no se hubiesen puesto de manifiesto anteriormente en figuras

previas de planeamiento.

En este sentido, se consideran elementos que afectan potencialmente al
medio ambiente los referidos a la clasificacion del suelo, sistemas generales y

suelo no urbanizable” >>.

Asimismo, este Reglamento define de forma especifica para los Planes

(Capitulo V), como e Gt
Art.12). R

sto Ambiental (Capitulo lif,




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFIGAC(ON PARC!AL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL ' M A
SO

PLANEAMIENTD MUNICIPAL SECTOR“SR - XVIII", “LOS LARIOS” EN E~L T. M. DE- QEN%&MKQSEWLLA) N
Aprabado ENICLALHENT poi . .
gl Ayuntamienio. pleno en 4
sesion GRDINBR.. celebrada
eldia &1 de...Nel. de Qm“ﬁ
enacazén L5 oe . QWKa

smodeds Comisihn B

ﬁ?;ey estatai 9/2.000;-de 6 de: vetubre, de modifica

£} Bgoratario /

‘ 302/1 .986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambi

@p que la actuacion objeto del presente
S ;-.if* al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ap }
hacién de la actuacion que modifica la evolucion de las caractert
,w”' la dete
dichas alteraciones sobre las condiciones del bienestar local.

g,

§is

inacion de las Qaractenshcas alteradas y las repercusiones de

El Objetivo del presente Estudio de Impacto Ambiental, es recoger_y.

analizar la informacién necesaria para llevar a cabo la Evaluacion dfe‘ !as et

consecuencias ambientales de la actuacién que se pretende.

Se presenta como un sélo documento adjunto al Proyecto de Modr‘flcaclo
de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Benacazon, Sevma en
el ambito del Sector “SR - XV *, redactado por los arquitectos D. francisco Javier
Cobreros Vime, colegiado con el numero 3.530, en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla, D. Rafael Zamorano Flores, colegiado con el numero 82, en
el Colegio Oficial de Arquitectos de Huelva, y D. José Rogelio Garcia Sanchez,
colegiado con el numero 3.941, en el Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia
Occidental, en cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente.

El presente documento es promovido por el Excmo. Ayuntamiento de
Benacazén, quienes  encargan a INGENIERIA Y  ESTUDIOS
MEDIOAMBIENTALES, S. L., I(IGMA CONSULTORES) la redaccion del presente
Estudio de Impacto Ambnénta[ del Proyecto'de Madmcamo;n de las NN. SS. MM.
Sector “SR - XVIII’, en Benacazon (Seyma) : do lbs reéactores del mismo un

equipo multidisciplinar.

04 ABR. 2008
Como Eva!uac:on de Impacto Ambte ”,,"“faphcada al planeamiento
urbanistico tiene dos aspectos bien d;’tantas que, condtdmnan los métodos de
aplicacion, la ocupacion del suelo?y‘»fvsuw;a%ml/ém;x:amnm de uso debido a la

clasificacion de este y al modo en que se produce la ocupacion que genera

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén e]




PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR ~ XVIP', “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA)

CONSULIORES

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL I f M A

NG ¥ USROS HEDTAUDEIONES S

impactos que van a ser corregidos principalmente en el planeamiento de
desarrollo (Proyecto de Urbanizacion).

No obstante, aquellas medidas que crean necesarias para prevenir o
minimizar los impactos que se puedan producir en el desarrollo futuro de ésta
modificacién se propondran en este trabajo para su cumplimiento.

Aprobado TaiCARLHENT por
el Ayuntamiento pleno  en
sesion .ORDUNBR. celebrada
eldiagl. de.NOV.. de 20855
Bonacazin ¥ de ~NOL.. de Boek,

Ef Bocrotary
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL/DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL M A
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIIP’, “LOS LARIOS" EN EL DE BENACAZON (‘S VILLA)

Aprobado TTNACER LHEST pot

f Ayuntamiento pleng  en

00 QRDINGR celebrada

2l de..Noi. de Dt

wz6n 2 do Noi2.. ANTEC EDENTES

fm%@ dénacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) que contempla que la
nnovacion de la Ordenacion establecida por los Instrumentos de Planeamiento, se

podra llevar a cabo mediante su revision o modificacion, y articulo 38, punto 3/que
considera que la Modificacién podréa tener lugar en cualquier momento, sig

debidamente motivada y justificada.

La presente innovacion del planeamiento general conlleva una alteracidn we
la ordenacion estructural establecida por las Normas Subsidiarias delhw
planeamiento municipal vigentes, ya que propone la clasificacion, como suelo

urbanizable ordenado, de un sector de terrenos. hasxa ahora clasificados comono

urbanizables, aunque cohndantes a otms que poseen clasificacion como -
urbanizables, y que se encuentran ubscadcs en zona de crecimlento natural del

28 EW 2007

nucleo urbano.

Se pretende

riceés de ordenacioén detallada del
nuevo Sector, tras lo cual estos suelos pasarian a tener la consideracion de suelo

urbanizable ordenado.

La figura de planeamiento elegida, Modificacién Parcial, se justifica
atendiendo al art. 154.2 y 4 del Reglamento de Planeamiento, puesto que se trata

de un cambio aislado en la clasificacion del suelo.

La nueva clasificacion intenta dar respuesta adecuada a la demanda de

viviendas, fundamentalmente unifamiliares, de primera residencia, que existe en el

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 11
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municipio y que se une a la que procede de la capital, la cual se encuentra muy

proxima y bien comunicada con el ntcleo.

Se pretende, pues, poner en servicio suelo urbanizado adecuado para
satisfacer esta demanda, lo cual constituiria ademas un factor dinamizador del
desarrollo econémico de la zona, propiciando una urbanizacidén plenamente

integrada con los medios fisico y urbano.

Los Objetivos de la Modificacion son los que se indican en los siguje

puntos:

1. Cambio de clasificacién de suelo en el ambito del Sector “SR - XVII[,

. ' # l g £ 4 ® » & ’ e .
Aprobado Tl %m%c}:ﬁ%%;ando su actual clasificacion por las Normas Subsidiarias como

el Ayuntamients %ﬁy% No Urbanizable no adscrito a proteccion especial alguna.

sesion 2. R DINOR cotebrada
eldladd. de .. Mo\l @%é una ampliacion de suelo urbano y urbanizable en el municipio,

Bonacazén XX de ..M. quiba clasificado como Suelo Urbanizable, por lo que se pretende su

El Bacretario

incorporacion al Suelo Urbanizable Ordenado.

1

a superficie total del area a modificar es de 129.273,87 m?. Se trata de
terrenos potencialmente agricolas, dedicado predominantemente a
plantaciones de olivos y naranjos. Se localizan al norte del nucleo

- — urbano consolidado.

3

Q(denacién del nuevo suelo se tiene en cuenta las caracteristicas

4

ndfufales y estructurales del municipio de Benacazén;-asi-como. la
NG dREO 6 . g ol
m?egracuon de los usos del suelo y las exigencias de"su crecimiento

Excmo. Ayuntamiento de Banacéiér‘gfk 12
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PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIIP’, “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA)

CONBULECRES

Aprobado INICiRLMAT por

el Ayuntamiento  pleno en

sesion QRDINAR.. celebrada

eldia 2L de ..NoV. deSeaS

Benacards @Qﬁ% Mo Z, jﬁEMAMlENTO VIGENTE.

Ll Seoreturie

urbanizable en el municipio, y donde se aprecia el crecimiento de la poblaciony la R

demanda interna y externa de suelo.

Estas normas han sufrido sucesivas modificaciones
sufragar la demanda existente. No obstante, no afectan el ambit

que nos ocupa.

28 SET. 2007
La iniciativa privada, en entendimiento con el Ayuntam:@nto hacen reahdady e
las propuestas de ordenacion de las Normas Subsidiarias.

Con el desarrollo del ambito de actuacion se atiende a las necesidades de
crecimiento de la poblacién que afecta directamente al municipio de Benacazon, y
que viene derivado tanto de la emancipacién de miembros de familias residentes,
como de nuevos residentes que buscan en esta zona del Aljarafe “enclave
privilegiado” su primera residencia alejados de la aglomeracion urbana del area
metropolitana de Sevilla y zona de influencia, e incrementa los espacios libres y

dotaciones del municipio.

Intenta dar respuesta é la demanda de ndas. fwndamentalmente
unifamiliares, de primera res;damc:a bien comumcas;l con. Sew@a capital y con el

nuicleo urbano. P J1

considera que el sector afectauo poria presente 'Mo :tcacxon; .es potencialmente

adecuado para el desarrollo urbamst icoy econo“’ sI'municipio.

Excmo. Ayuntamiento de Benacazdn 13



ﬁSTUDRO Jx CTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
Aprobado M NIEIPAL SECTOR “SR - XVIIP', “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA)

gl Ayuniarmienio pleno  en

sosion GRDANBR. celebrada
ol dia 28, de..WOV. de RS

Banacardn B %«%@ m‘»& do . Jea®

olivares y naranjos, previsiblemente en un futuro seran reclasificados vy,
finalmente, urbanizados manteniendo similar linea de evolucion a la actual. .

El ambito de modificacion se encuentra préximo a la prolongacion natural

del nicleo urbano.

Ello lo hace preferente en cuanto a la eleccion de posi ble Iugar d,

residencia para la poblacién que tiene su trabajo en la metro@@hs, por la facmdad
2 g E T. 2007

S ———

de comunicacion.
La existencia de infraestructura y sistema general de comunma@mm,@ £
Eoito i f‘a‘fi*g‘

e T

g,w

redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, tratamientos
eléctrica, telefonia y aquellos otros servicios de competencia mumc:pal “benefician

la transformacién urbana de esta zona por su mayor aprovechamiento de los

recursos existentes. La implantacion de la cctad«a actuamon en otro lugar,
‘en la

provocaria mayores afecciones al medio e mcxdenccas socroeconomlcas ‘

poblacion.

o
B

2.3. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.

g,

Este ntcleo de poblacion se esta viendo: somet dc a cada vez mayor,-,,

presmnes urbanisticas como consecuencia de la wlmatacson de—los
“asentamientos poblacionales en el Aljarafe. Cada vez existe mas demanda debido

a la carestia del Suelo en Sevilla capital y a la bisqueda de una mayor calidad de

14
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Aprobado TINMAE A LHENT por
gl Ayuniardento pleng  en
sosionQR bANBRIA celebrada
ol dia @l de..NQ. de. i ehed

Mrtmwm% de BeN. de . Relete o

Wg ﬁgléﬁ%ra de la gran Metrépolis donde sea permlsmle para

gue conecta Sevilla con Huelva.

El casco historico se ha desarrollado en expansion epicéntrica, bien
consolidado y de forma homogénea, proximo a la confluencia de estas via‘é’adﬁga

comunicacion.

El planteamiento urbanistico se lleva a cabo en funcion de unas concretas
necesidades y de las nuevas exigencias de los tiempos que corren, lejos de
resultar un nucleo urbano de elevada insalubridad y hacinamiento.

Las nuevas zonas urbanizadas radican en las proximidades al nudo de
conexién y acceso con la A-477, lo que favorece que el transporte sea rapido, facil

y comodo, e impide la travesia de vehiculos de gran tonelaje por nicleo urbano.

Uso Global Residencial hacia el este del municipio, ocupando la periferia

urbana con menor desgaste energético,‘aprovechamient@wdem403;‘;frieeursosg,

existentes y garantias su‘beriores a las-“que@;o“ recen e
nuevos espacios destmados a zonas de expansm ,
antagénico con el casco urbano

04 ABR

LITIE

De este modo, la ﬂsonomla dei mumctpta va- éamt

acentuandose con nuevas construc:cxones ¥ proyecto ambgc" ’

social en el nucleo urbano comc) pueden ser Centro Sanﬁano Centro Educatwo

Instalaciones Deportivas, ,Parques Urbanos, Zonas Verdes, Biblioteca, etc. que -
potencian su desarrolio y embellecen\ la localidad, desplegandose a su vez un

importante sector servicios.

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 15
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CUNSULTORES

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLéNEAMlENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIII", “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON: (SEVILLA) l

B IO MEPRSBIOUES S1

| Asi pues es como surge la necesidad de expansion logica de la poblacion.
Se pretende dar solucién a la necesidad de crecimiento del nucleo urbano asi
como a la demanda existente de suelo residencial, nuevos equipamientos, y
satisfacer de este modo las propuestas de ordenacion de interés para la
corporaciéon municipal, que se traduce én mejora y bienestar social para su

municipio.

Aprobado TWACIALMENT por
el - Ayuntamiento - pleno en
sesion OBDINARIO. celebrada
Idiad. ) de.NON. de 2003

Benacazén X.de . NGV, do . 200F

Bl Sacrotarin

; o
CBETan y

o
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL l g

PLANEAMIENTO MUNICIRAL SECTOR “SR - XVIIP’, “LOS LARIOS” EN-EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA)

MA

COMSULYORES

AL HBCBIALES, S1

24 ey Aprobado LMACAALM .. por
ET. 2007 f - o
| 8l Ayuntamienlo pleno en
sesion oR.DIMNAR celebrada
eldiaRl de..NOY. de 2ok
Benacazén 2 de L BIOK. de 2005

SUSPENDER
BACION DEFINIT

3.1. LOCALIZACION.

Los terrenos soporte de la presente Modificacion de

Subsidiarias del Planeamiento de Benacazon se encuentran

ndcleo urbano, conformando actualmente varias fincas catas
rastico.

son los siguientes:

3.1.1. Sector de Suelo Urbanizable (“SR - XVIII").

o Al Norte: Autovia A — 49 Sevilla — Huelva.

o Al Este: con terrenos clasificados como suelo no urba
agricola.

o Al Sur: con el Sector X y Sector XV

o Al Qeste: con el Sector IX. B
04 ABR. 2008

3.2. PROPIEDAD.

Los terrenos afectados por la Modifi‘caciéyn pertenece a| distintas -

propiedades, quedando incluidos asimismo en el ambito del proyecto terrenos

desarrollo urbanistico.

/////
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Aprobado TTNIGCLO)L N

. por
el Ayuntamiento pleno  en
sesidn .o R.BINAR col sbrada
eldiaZl. de.. WOy de ook

3.2.1. Caracteristicas Fisicas de los Terrenos. N
= Benacazén I de LAy do 2005

NSEMLLE M

m, en una longitud de 2.000 m, en la direccién Norte — Sur, lo que deriva en una”"““’“‘"”“
pendiente del 0,25 %. Ello permite la implantacién de una urbanizacr
en el medio fisico con viviendas unifamiliares.

El uso del suelo actualmente es rastico, con aprovechamiento agrario de
"rutales.{

recolecta olivarera.

3.2.2.2. Abastecimiento de Agua. [

El abastecimiento de agua potable en la zo de alla Empresa

siguiendo su trazado en el interior de la trama urbana.

Excmio. Ayuntamiento de Benacazén 18
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O LNICAB LM, por

&

@l syuntamients plen

no en

7§

Basidn @Q&ﬂhﬁ@ calebrada

3.2.2.3. Saneamiento, Depuracién y Vertido. o 29y 0 e
Bonacazén 422% Wif ¢
s .. e .ot

El Sactetario

. Las aguas residuales son conducidas y depuradas en la E.D

Palomares.

Mltacxon para fmaimente ser llevados al Vertedero de Residugs Solidos Urbanos

Cc’;nica — Montemarta en Alcala de Guadaira.

Existe un canal de defensa de inundaciones y de desagties de las aguas
pluviales de las fincas proximas, que comienza en el “Camino de la Calera”, fuera

de los limites de la parcela

Se prevén, por tartto red de sanearmento sepatattva siguj
directrices dadas por Aljarafesa. e .

T,

3.2.2.4. Energia Eléctrica.

Dos lineas aéreas, den
el borde norte, atraviesan los terrenos objeto de la modificacion.

3.2.2.5. Red de Comunicaciones.

Ademas de una importante red de carreteras que interrelacionan
perfectamente el nucleo de poblacion y en general todos los puntos dentro del
término con el resto de los municipios, destaca principaimente la A - 49;
colindante a la parcela propuesta, que conecta directamente el nué&eﬂ

metropolitano de Sevilla.

Existe una red de que conecta Sevilla y o

Huelva.

19
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CONSULIIRES

i ESPR WESRSINIALS £

Actualmente no existe linea telefénica, sin embargo la conexién es factible
debido a la proximidad del nlcleo de poblacién y la construccion de

urbanizaciones de igual naturaleza en parceias colindantes.

Existe una torreta de teléfono dentro del Sector, dando al “Camino de la

Calera”.

3.2.3. Determinaciones del Planeamiento de Rango Superior.

Las determinaciones contenidas en la actual Revision de las Normas
Subsidiarias del planeamiento municipal de Benacazén, son los que se transcriben

a continuacion:

o Clasificacion del suelo: no urbanizable. B B

o Calificacion: genérico.

3.2.4. Afecciones de la Legislacién Sectorial.

Las afecciones derivadas de la legislacion sectorial con incidencia en el
nuevo Sector son las resultantes de la existencia en la zona de elementos
singulares con regulacion normativa propia: por una parte, la autovia A - 49y las

lineas eléctricas.

Aprobado TNLCAALM.. por
el Ayuntamienio pleno en
cosion OB DINER. celebrada
eldlaZ\. de.No.g.. de Ze0S>
Benacazén a2, do .NOM.. de 4 o TN

Ef Sacratario

\ SECRETARIA
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NS ST Sh

Aprobado Tpicig iy o
#l Ayuntamisnto Heno m
sosicn ORDTMAR. celebrada
eldia 2\ de..Mowy de..o
iBenscazén 2L e Nmé

E! Bacrotario

Se tfata de clasificar los terrenos objeto de modificacion (art. 38 de la
LOUA) como un nuevo sector de Suelo Urbanizable Ordenado, (art. 47.a. de la
'LOUA), desarrollando la Ordenacion Detallada (art. 54 de la LOUA), siguiendo los
criterios de las NN. SS., cuyo contexto fue aprobado por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 3 de junio de 1.998, y sus

posteriores Modificaciones Parciales.

De manera resumida se puede justificar la conveniencia de la Modificacion
de las Normas Subsidiarias por los siguientes aspectos:

1. Ausencia de régimen de proteccion de Suelo No Urbanizable en los ™

terrenos objeto de la modificacion en las determinaciones de las N
SS. Vigente.

2. Se da respuesta a la demanda existente en la zona de iﬁsuﬂelo ;
residencial urbanizado de baja densidad, estando totalmente

e colmatado I Sector IX, y en ejecucion el Sector X, XIll, y XIV, todos

‘;'cb‘l:it),,d%ameaw%i Sector XVIII considerado.

# i

04 ADRg Zaf e s
3.°“8& propone un crecimiento en continuidad con los suelos urbanos

O DEFINIcorsolidados, minimizando los costes econémicos de dotacion de

Excmo. Ayuntamiento de Benacazon 21
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Aprobado TaSCie M. por

el Ayuntamienio . pleno en

se5i0n Q.RDINER celebrada
eldiaZ de.No.. de 2eas

|Benacazén Z2de .NOY. «s-dBfraestructuras y otros servicios y colmatando la ordenacion de la

&l Socretaio ciudad en la totalidad del sector Oeste del Camino de la Calera.

p——

“Con la presente Modificacion, la NN. SS. queda afectada en los sig'u'ié'htes

documentos:

1. Fichas Urbanisticas:

@(ificacién Sector XVIII’

o6
provechamiento Urbanistico del Sector Resultante:

R
| aprovechamiento urbanistico es un concepto que se integra por el
so de la tipologia edificatoria y la intensidad de uso o edificabilidad,

los que se asignan las determinaciones de 0,50 u.a. de
___Aprovechamiento Medio, y con una edificabilidad bruta méxim%‘diéw
0,55 m*t/m?s. :

4.1.1.3. Desarrolio Urbanistico.

La Figura de planeamiento que desarrollara el Sector sera Proyecto de

Urbanizacién, segln lo dispuesto en la normativa actual vigente.

4.1.2. Contenido de la Modificacién. o e

4.1.2.1. Ambito de la Propﬁeéfa.

i

Modificar segun Convenio Urbanistico Sector X\/l&!laClas:ﬂcac:on de
Suelo No Urbanizable, de una superficie de 129.273,87 m?, situada en el extremo

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 29
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gl Ayuntamientd plens  en
sasisn OB DANBR celebrada
ol dia 2t de..NoM.. de.&ob
Benacardn a%Z.m BN, de 200D

Para ello se establece la redaccion de un Proyecto de Urbanizacion que se
desarrolle la ordenacion propuesta en el presente documento.

Se delimita el area de la modificacion para que los pwpsei;an@s af@ctados

den cumplimiento conjunto a los deberes de equsdrstﬁbucson ,ces;on y

urbanizacion. : I

4.1.2.2. Descripcion de la Propuesta.

La propuesta de ordenacion que se presenta busca un

intensidad del territorio, planteando el modelo tipoldgico de v:vxenda umfammar
como base, incorporando el modelo de blogue plurifamiliar en edificacion abierta

para la promocion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de

proteccion publica (art. 10.1.B).a) de la LOUA), dentro de una propuesta glogaf@
491 viviendas.

Este modelo de parcelario se organiza bajo las premisas dictadas ¢ or el
Ayuntamiento, dando continuidad al viario adyacente, generando espacios hbres M
en las zonas de mayor densidad de viviendas, asi como localizando suelos de
cesién municipal donde sea posible completar manzanas de sectores limitrofes.

La estructura general de la ordenacion propuesta se puede resumir en tres

bandas paralelas a la autovia A — 49:

a 7priﬁ‘fé?‘§'ﬁéafectada por las limitaciones que dicta y regula la Ley

' .25/1.988, de Carreteras, y el Reglamento que la desarrolla, ordena
“areas libreslentre las que se intercalan las parcelas destinadas a

“Excmo. Ayuntamiento de Benacazoén 23
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Aprobado TTaNCARLHMEAT por
gl Ayuntamiento - pleno en
sasion CRDINAR. celebrada

eldia2h de..NoN.. de M bl writamili it b dod b
Benncazén 22 do OuL. &% ogues piunniamiiares ena ura, buscanao aar eSpaCK)S ores

E! Secretario cercanos a estos edificios de alta ocupacion residencial, asi como

alejar espacialmente modelos edificatorios tan diferenciados.

viviendas unifamiliares, mezclando viviendas pareadas y viviendas
adosadas, incorporando areas libres, asi como un bulevar -

peatonal.
Aeouis: bl
Mﬁ’“’f’ Por Ultimo, la tercera banda hace frontera con el sector X, y el

DiCa zm ob
semejanza de estos otros sectores.

de aparcamientos anexos a vial.

4.1.2.3. Articulos que son de Aplicacioén.

Articulo 45°, Uso Global y Nivel de Intensidad.

El uso Globa astgnado a esta zona es el Residencial para los Sectores 1a;
1b; 3;4;5;6;7;y8; e industrial para el Sector 7: con una densidad de viviendas
maxima de 35 viviendas por hectarea el Plan Parcial sefialara los usos

complementarios.

et

[EO S 1§

El uso glok ai asnghado at Sector XVIll es el Residencial, con una densidad
de viviendas de 38 vw:enelascp@”"'hectarea Lasm@ rdenanzas que se acompafan

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 24
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Aprobado TNACARLMENT pot T+ =
gl Ayuntamiento . pleno en
sesidn LR DIWBR celebrada
eldia 2b. de.Now.. de Z&%
Berncazén D@ te ot
ﬁgenagaran ?os usos complementarios.

Secretany

T

Articulo 46°. Consideraciones de la Ordenacion.

Las Condiciones a cumplir son:

Tipologia de vivienda unifamiliar adosada con altura maxima de do
plantas, la parcela minima tendra una longitud minima de fachada de 6 m, un
fondo minimo de parcela de 14,50 m y una superficie superior a 90 m?Z.

Tipologia de vivienda unifamiliar pareada o aislada con altura maxima de
dos plantas, mas torredn, la parcela minima tendra una longitud minima de
fachada de 8 m, un fondo minimo de parcela de 14,50 my una superficie superior
a 120 m%.

Tipologia de edificacion abierta con una altura de 5 plantas.

Las Ordenanzas que se acompafan regulan las Condicii)nes a que deben "

sujetarse los edificios en funcion de las tipologias permitidas.

4.1.3. Justificacion de las Determinaciones.

~+4.1.3.1. Capacidad de la Modificacion.

respeta

;? de Benacazbn 25
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Aprobado TasCiPLM... por
gl Ayuntamiento pleno en

L

ea;%%@s‘% GEDTRER celebrada

el dia &) de.BeN.. de 2005
Ponneaziin B2 i B, de 2065

DETERMINACIONES GENERALES
Superficie del sector 129.273,87 m*
Uso global Residencial
Aprovechamiento medio 0,50 u.a/m'y
Densidad (n® de vivs./Ha.) 38 viviha k
Nimero maximo de viviendas 491 viv. —
Edificabilidad bruta 0,55 m*t/m’s
Ediﬁcabmdad maxima. 71.100,62 m*

4.1.3.2. Reservas de Terrenos para Equipamientos y Areas Libres.

Entre las determinaciones de la presente modificacion, figuran las reser
de terrenos para dotaciones en funcion de los distintos usos de suelo propuestos °
en el sector, de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente en Andalucia, con el

desglose que recogemos a continuacion:

Areas libres de dominio y uso publico 14.984,08 m’s
Equipamiento social pblico 1 243,90 m’s-
Equipamiento social publico 2 1.500,00 m’c
Equipamiehto educacional 6.309,22 m°s
Equipanﬁienm deportivo 2.997,50 m’s ‘} 8 3“ 200/
SRS — - Viales y aparcamientos 36.531,67 m%s » A~

04 ﬁﬁt?as?%gsones suponen el 47,23 % del total del Suelo Ordenado.

it

Elart, 17

: ”ﬁﬁféblpce una relacién sobre cada 100 m? edificables de entre
L 30y50m?de sul

batafdotaciones, de los cuales, entre 18 y 21 m? de suelo, y

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 26
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tprobado JNICARBLHMENT por
gl Ayuntamiento pleno en
{60 Gﬁﬁ%’bw%@l celebrada
de . 2e03
TS o )

Reservas para dotaciones publtcas en Sector Xvill

I | L 1 - . Aparcamientos
Equipamientos Zonas Verdes Publicos
21,80 m?s/ 100 m%e
Residencial 16,10 m?s/100 m?e 1,05 plaza/100 m’e
11,57 % s/Sector s e .
Total m?s/m’e 36,90 m?s/100 m’e A e L

Hmf

cacio

e 'am

~ mls . mitm’s > | m’t %
Residencial V. Unif. Libres 57.880,05 0,817 47.300,86 ‘%
Residencial Ed. Ablerta VP 6.000,00 2,016 12.096,34 i
Residencial Ed. Abierta VP 2.325,36 3,338 ' 7.762,24
Residencial V. Unif. VP 1.471.,61 1,000 1.471,61
Deportivo 2.997,50 0,100 299,75 *
Comercial 530,48 1,000 530,48
Social en MR — 2 1.500 (m?c) 1,000 1.500,00 *
Areas Libres 14.984,08 0,010 ’ 149,84 *
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28 SET. 2007

com i

e
EALY

Educa}iw%@ 0,300 s/ norm. Sect
Lk i
Social M~ SIPS -3 1,000 243,90
m?t lucrativos 69.161,52

*“No computa a efecto de edificabilidad.
**, Edificabilidad neta con redondeo de tres decimales.

4.1.5. Aprovechamiento Medio. Aprovechamiento Objetivo y Subjetivo.

Los parametros edificatorios y aprovechamiento quedan cuantificados como

sigue:

Aprobade TmiCABLM., Edificabilidad maxima bruta 0,55 m’t/m®s.
el Ayuntamiento  pleno en

sesion .2 AT WER cactAprovechamiento medio
gidiag) de..NoM. de 2e05 ’
Benucazon £2 do MO ¢ E68vechamiento objetivo 64.636,94 u.a.

¢ Aprovechamiento subjetivo 58.173,24 u.a.

e e

=4.1.5.1. Cesion del Aprovechamiento.

La cesion al Ayuntamiento de Benacazén del 10 % del Aproﬁéféﬁgtni
Medio, se materializara en el suelo preciso, para el desarrollo de viviendaé de
proteccién, como queda reflejado en el Convenio Urbanistico Sector SR — XVIil,
quedando igualmente el Ayuntamiento de Benacazén exento de costos d ‘

urbanizacién alguno.

o Cesibn dé Aprovechamiento: 6.463,69 u.a.

4.1.5.2. Estabiacimiento de Coeficientes de Ponderacion.

'De acuerdo con eliart. 61 de la LOUA y puesto que se prevén usos y
tipologias diferehte/s,wesﬂtbag ecemos los preceptivos Coeficientes de Ponderacion,

Exemo. Ayuntamiento de Benacazén 28
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1 u.a. = 1 m?edificable de residencial unifamiliar adosado

El siguiente cuadro refleja el reparto final de aprovechamientos, en

aplicacion de los Coeficientes de Ponderacion:

a | u.a.(mZt 1 a)
’ (1)Adosada s e 1,00 32.500,00
(2) Pareada y Aislada 14.800,85 1,10 16.342,61
ﬁ (3) Comercial Privivado 530,48 1,00 530,48
47.300,85 49.373,09
(4) Vivienda de Proteccion | 21.330,19 0,70 14.931,13
1424344 6016152 64.304,22

&

u.a. (m’t*q)

Edificabilidad Maxima

Edificabilidad Consumida

Diferencia

71.100,63 64.636,94
69.161,52 64.304,22
1.939,11 333

4.1.5.3. Cumplimiento del Articulo 10.1.B).a) de la L.O.U.A.

Benacazon, al no estar consnderada como poblamon de relevancia

territ%lzl fs%e encu%;entra actL almente exenta del cumplimiento de reservar suelo
L R 2008 ‘

xgmo. Ayuntamiento de Benacazén
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%M

L SECTOR “SR - XVIP, “LOS LARIOS" EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVIL

" El suelo destinado a materializar esta determinacion se Iocamk%
payrcelas MR-1, MR-2, MR-, y MR-23, sumando un total de 9.796,97 m?s.

u.a. ~ m’t (u.a‘.l a)
129.273,87
64.636,94
0,50
14.931,13 21.330,19
8.467,44 ' 12.096,34
6.463,69 9.233,85
58.173,24

4.2.IDENTIFICACION DE ACTUACIONES SOMETIDAS A EVALUA(fléN
DE IMPACTO AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 292/1.995.

Seglin matiza el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental,: se

someten a este procedimiento, las Modificaciones de Normas: -

...Siempre que introduzcan elementos que afecten potencialmente al medio
ambiente.y que no_se hubfesen puesto de manifiesto anteriormente en figuras

previas de planeamlento

E:'n e%te sentidtf‘ se consideran elementos que afectan potencialmente al
&%%@ Z} jﬁg

untamiento de Benacazédn 30




HE BRRALEUIA
ON PARCIAL DEEAS'NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
LT, M. DE BENACAZON (SEVILLA) |

M

CONGULIGHES

PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECT

RS ¥ HODOS MONDETALS T

i

Bt

medio ambiente los referidos a'la

/s

suelo no urbanizable.”

Asi pues, analizando la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Benacazon, se deduce que su contenido se somete
integramente a Evaluacion de Impacto Ambiental ya que consiste exclusivamente

en una nueva clasificacion de suelo.

Se clasifica como Suelo Urbanizable Ordenado la supertficie indicada,
quedando calificada para Uso Global Residencial.

Igualmente se revisa la Modificacién en cuanto a capacidad de resolver las
distintas deficiencias ambientales posibles al objeto de valorar, y en su caso,

disponer de medidas adicionales protectoras o correctoras.

Aprobado “TRACALBLM. por
el Ayuniamiento plenoc en
sesion . ©RDINER, celebrada
eldiad). de.Nos.. de FmH
Benacazén &k, do DNON.... de RS

£ Georetario
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Aprobado INACLRLH... pof
el Ayuntamiento ~ pleno en
sosién ©RDTWAR. celebrada
eidia 2. de..Neu. de .2eoD

Benacazie 2. de m% @9%?0 Y

Fy Secretario

3 M*&QQWN Q&:V i;ﬂ%z VA

oaiRegelyeion m I Bantins .r’b

% .

‘f;fwffu se desarrolla.

L

nroducir en el Medio Fisico y Social. Y por otra, es una fuente de datos para poder
evaluar, una vez que se haya realizado el proyecto, la magnitud de aquellas
alteraciones que son dificiles de cuantificar, pudiéndose de esta forma aplicar
" medidas correctoras a posteriori segln los resultados que se vayan obteniendo en

el programa de seguimiento y control.

Este inventario no sélo viene referido a los limites de la superficie objeto de
la Modificacion, sino que se estudiara el entorno en un ambito que cubra

suficientemente el previsiblemente afectado.

5.1. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES EN EL AMBITO DE
ACTUACION Y SU ENTORNO PROXIMO.

En el area de actuacion y su entorno proximo existen los siguie te
elementos: froe S

¥

5.1.1. Edificaciones Exist:éntes,. .

Los terrenos, en sus dlstlntasfmcas prese 10 pequefias edificaciones

esnin

destinadas al servicio de las expiotac:ones agncmas a31 como en el borde
suroeste, dando al “Camino de la Calera’, urbanizado por el Sector X, una
vivienda de caracter aislado, y una nave destinada a almacenaje temporal de

recolecta olivarera.
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siguiendo su trazado en el interior de la trama urbana.

5.1.3. Saneaini‘ento, Depuracion y Vertido.

Las aguas residuales son conducidas y depuradas en la E.D.Af
Palomares.

Los Residuos Sdlidos Urbanos, gestionados por la Mancomunideid de

Guadalquivir, son conducidos a la estacion de transferencia de Bollullos de la
Mitacién, para finalmente ser llevados al Vertedero de Residuos Solidos Urbanos,
Conica — Montemarta en Alcala de Guadaira.

Existe un canal de defensa de inundaciones y de desagties de las aguas
pluviales de las fincas proximas, que comienza en el “Camino de la Calera”, fuera

de los limites de la parcela.

Con respecto al encauzamiento del arroyo que se encuentra al este de la
parcela, la modificacién no afecta a la superficie del Proyecto realizado para
Confederacion Hidrografica del Cuadalquivir pr D. Rafael Amores Morales de
Ayesa, tan solo se realizara paso que loa atraviese.

Se prevén, por tanto, red de saneamiento. separativa, siguiendo las
& H Diiged
directrices dadas por Aljarafesa.
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perfectamente el nlcleo de poblacion y engereral todos los puntos dentro del
término con el resto de los municipios, destaca principalmente la A — 49,
colindante a la parcela propuesta, que conecta directamente el nucleo

metropolitano de Sevilla.

Existe una red de ferrocaml al oeste del término que conecta Sevm%%

\%M%im
Huelva.

5.1.6. Red de Telecomunicaciones.

debido a la prommxdad del nicleo de poblamon y la .
urbanizaciones de igual naturaleza en parcelas colindan

Existe una torreta de teléfono dentro del Sector, do-at-“Camino dela”

Calera”.

5.2. UNIDADES AMBIENTALES Y ESTRUCTURALES. RECURSOS
NATURALES. |

La situacion de los terrenos en el drea de expansion urbanistica situada al
norte del nlcleo de Benacazon en el interior de la Plataforma del Aljarafe.
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caracteristico, que se desarrolla en la zona de estudio sobre depositos constitui
por una serie de arenas limoso arcillosas y que formas parte de la unidad
estratigrafica que se conoce como Formacion amarilla, y que representa la fase

regresiva terminal del Andaluciense (Mioceno Superior).

El conjunto constituye una plataforma tabular perfectamente individuaiiza{dap
por los rio Guadalquivir y Guadiamar. Su contacto con los valles de estos rios yc n
la depresion periférica modelada entre ésta y los materiales paleozoicos de $ /
Morena, se resuelve desde el punto de vista morfolégico, a través de un ﬁgtfdo
escarpe, que constituye uno de los elementos paisajisticos de mayor relevancia eh*elk,,,%
contexto del area metropolitana de Sevilla. Esta es ofra de las causas de la

expansion urbanistica en esta zona.

Los suelos son de una variada tipologia y con buena capacidad productiva,
que va aumentando considerablemente con la puesta en regadio de los cultivos,
motivado por la importancia del acuifero subyacente.

La parte central de esta plataforma esta surcada por una red hidrografica
que ha modelado histéricamente amplios valles de fondo plano, contribuyendo a
individualizar un_caracteristico paisaje alomado. Pese a que su funcionamiento
actual es intermitente y esporadico, las caracteristicas morfométricas de los valles, el
comportamiento hidrolégico de los principales colectores (Riopudio,...), "su-.
aprovechamiento mas intensivo dessde el punto de vista agricola, y la intensificacion

reciente de la presion antropologica (urbanizaciones, mfr?aestructuras viarias, etc.)
han incrementado las lnudenc ias y repercusiones de |as a;\/enldas recurrentes en las

vaguadas de los mismos.
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ey

de recibir los vertidos de gl%mgamm,ﬂwm iclads
menos vulnerable por la menor impermeabilidad de los terrenos del Aljarafe,

$paﬂinas, que a pesar

i

y urbanizaciones, es

desviandose la contaminacién mas hacia la red superficial. Sin embargo, la

sobreexplotacion a que se ve sometido esta produciendo una salmlz“
progresiva, lo que podria converttr a sus aguas en no aptas para el riego

El aprovechamiento agricola tradicional ha sido el olivar
profundamente roturado por el crecimiento de los cascos urbanos y la proliféragig"”fn

de urbanizaciones.
Existen también numerosas huertas y plantaciones de citricos.

A un segundo nivel referido a la superficie del terreno y entorno, ya en el
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marco de la plataforma, podemos definir las siguientes unidades:

Supone el casco urbano de Benacazon que se extiende al Surde la érd@igﬂﬁm
"w Wit éﬁj&’ B
«f“

totalidad por URIVA, S. A.

o

b) Olivar.

Muy caracteristico del Aljarafe ocupa un alto porcentaje de los-gl

clasificar.

04 i"@ii%%, "ot
¢) Secano.

Junto al olivares la unidad',d
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la clasificacion. El terreno

del acuifero limita la posibilidad de riego.

d) Frutales

Comprende algunas parcelas pequefas donde se ha podido llevar a cabo la
puesta en riego, generalmente asociado a huertas y pequefios caserios o incluso

viviendas residenciales. Parte del suelo de la superficie afectada tiene este us%w‘ummm u

5.3. RELIEVE Y PAISAJE.

A-49, en las inmediaciones del Hotel Andalusi Park.

Esta porcién del término localizada al norte del nucleo de V
encuentra dividido en dos por la gran barrera que supone la Autovia
enlaza Sevilla y Huelva y que es el elemento estructurador mas importante del
término. Se encdéntra en su totalidad en la Plataforma del Aljarafe por lo que no
existen grandes variaciones de relieve con cotas en torno a los 100 — 120 m.

La cuenca visual se ve reducida por la propia orografia del terreno y demidé
del olivar haciendo que apenas sea visible desde la Autovia. No obstante el
de bordes va a jugar un importante papel en la configuracion de la escena qUe el
observador percibe desde el exterior. Solo es visible con claridad un pequefio tram
de esta Autov:a en sentido Sevilla, en su mayor parte interceptado por las propias

edifi cacnones ya ejecutadas del Sector 5.

. El-tipo de edificaciones que se proyectan para la urbanizacion permite la
integracién de estos eiementos en el paisaje de una forma moderadamente suave.

No existen fuertes contrastes, ya que si bien hay una hbertad de disefio, todas las
edificaciones siguen u 1as pautas comunes en lo referente a volimenes y alturas,
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Las propias caracteristicas de estas edificaciones condicionan la calidad
visual del paisaje. La visualizacion de la urbanizacién desde el exterior es tan
importante como la calidad visual del entoro desde la propia urbanizacion. Ambos
puntos de vista posibilitan una calidad visual sostenible para el desarrollo de
urbanizaciones futuras en este mismo entorno, permitiendo que el paisaje continte
manteniendo un cierto nivel de calidad, que a fin de cuenta es uno de los factores

mas importantes en el emplazamiento de estos asentamientos poblacionales.

La fragilidad del paisaje, si bien es moderadamente alta, se encuentra
enmascarada por el factor "subjetividad del observador" que esta cada vez mas
acostumbrado al desarrollo urbanistico del area del Aljarafe.

El paisaje es abierto y panoramico, aunque la localizacién geografica de |
parcela, adyacente al casco urbano y alejada de carreteras o puntos transitados
hace que no tenga incidencia visual de consideracion.

Es visible solo desde la propia A - 49, si bien quedando integrada en el propio

entomo urbano y desde corta distaricia. Como hemos dicho la propia orografiadel

terreno v la densidad del olivar dificultan enormemente la percepcion desde la
Autovia. Sin embargo, el campo visual del posible observador que circule por esta

via se ve interceptado por diversas construcciones y elementos artificiales existentes.

No obstante, el disefio de la futura urbanizacién en lo que se refiere a
distribucion de los volimenes y plaﬁeamientc juéga un importante papel en la

incidencia final en el paisaje.
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5.4. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

A continuacion se recogen los datos mas destacados y representativos del

municipio de Benacazon:

Los datos se han tomado del Instituto Nacional de Estadistica y

corresponde al afio en el que se realizé el ultimo censo. .
04 ABR. 2008

5.4.1. Aspectos Demograficos y Sociales.

El término de Benacazén presenta una extension superficial de 32 Km?;
siendo la distancia a la capital de provincia de 23 Km y la altitud sobre el nivel del
mar de 120 m.

La poblacién de derecho total en el municipio para el dltimo afio censg y
publicado por el INE (Instituto Nacional de Estadistica), es de 5.578 habitante
poblacién de derecho de varones es de 2.854, mientras que la de mujeres es de
2.724 hab.

Del analisis de poblacion distribuida por edades para el Gltimo afio censado,

se deduce:

Aprobado TMCIBLM. por
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« De 21-64 afios 62,88 %
De mas de 65 ahos 11,63 %
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De los datos I(gﬁgi%tg;;%é ompriieba que el mayor rango de habitantes se
Urbanismo de s i
concentra en el inte g&g&d@é&a entre los 20 y 64.

La evolucion de la poblacién dentro del municipio recogida desde el afio
1.887 es la que se refleja en el grafico que se expone a continuacion.
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De los datos se dedL{ce que la tendencia en ,el,‘nﬂmeﬁéﬁc de habitantes:-ha
sido el ascenso, el cual se produce de forma padaﬁﬁq hastﬁ la actualidad. =
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5.4.2. Analisis del Paro.

Los datos de paro consultados referentes al munigipio de Benacazon,

revelan que para el afio 2.001 la poblacién activa era de 2.468 personas. Dentro
de este nimero la poblaciéon masculina registra mayor indice de actividad.

La poblacién ocupada es de 1.909 personas. Porcentualmente la ocupacion

de la poblacién masculina alcanza el 80 %.

Finalmente el nimero de parados en el término municipal de Benacazon es
de 195 habitantes. Porcentualmente representa el 7,90 % de la poblacién activa.
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La ocupacion de la poblacién por sectores, representativo de la situacion

del mismo dentro del municipio, es la que se expone a continuacion:
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De los datos expuestos, se comprueba que el sector con masf

representacion dentro del municipio es el sector agricola, ya que la c>cup::‘m::h:>n"“fw o
dentro del mismo alcanza el 48,5 % respecto al total. La construccion representa e,

el 15,5 % frente al 10,3 % de la industria manufacturera y el 24,8 % del sector e

comercio, restaurante, hosteleria y servicios. R .
04 AR 2008

En el siguiente grafico queda recogida la dlstnbucmn porcentua de cada

“sector.
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esnamies e

a) Sector Primario

A continuacion se ex registrados para el
altimo afio censado, en concepto de dedicacion por hectareas, siendo los mas

frecuentes los siguientes:

USOS DEL SUELO

Aprobado TaaciB LM, porp=—
gl Ayuntamiento pleno. ey
sesion O DINER. m%@ﬁmﬁat’becho 7 ottas Hormss
eldia 24, de..Ned. de Pies s
Banacardn 22 do S, de ZOGS ultivos herbéceos 668

HECTAREAS (Has)

92

El Secretaro Cultivos lefiosos 2.088
épartizales 13
Terreno improductivo 0
| Superficie no agricola 43

De los datos se deduce que la mayor superficie dentro del municipio se
encuentra dedicada a cultivos tanto en secano como en regadio, siendo superior
la dedicacion de cultivo lefiosos que alcanza el 71,9 % frente-al 23-% deHerritorio

dedicado a herbaceos.

HECTAREAS(Has) @ Barbechoyotfas
fierras ;

g Cultivos herbéceos...| 1.

o1Cultivos lefiosos

O Espartizales

8 Terreno improductivo

71 Superficie no agricola
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en base a la modalidad del mismo. A continuacion se exponen datos de cultivo en

funcién de las hectareas que aparecen dedicadas a los mismos dentro del

municipio.
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HECTAREAS

£l Bowratario

Herbaceos solos/asociados 1.200
Olivar solo 0 asociado a herb. 1.687
Frutales solos o asociados 426
Vifedos solos o asociados a herba. 0"
Resto de tierras labradas 0
Prados, praderas y pastizales 9
Especies arboreas forestales 0

De los datos expuestos se deduce que el mayor porcentaje corresponde a

Olivar con un 49,2 %. Seguidamente se recogen los cultivos herbaceos solos o

asociados con un porcentaje del 37,2 %. El principal cultivo en regadio es la

sandia, mientras que de secano el trigo. El principal cultivo lefiosos de regadio es

el olivar, en su aprovechamiento para la aceituna de mesa.

En lo referente a las explotaciones agrarias por tamafio de explotacion, en

el siguiente grafico se recogen los nimeros dentro del municipio de Benacazon:

Tamarios N¢

|
Entre 0.1 -5 Has 214
>5 - <10 Has 39 i
>10 - <20'Has 9
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n porcentaje de 73,8 % frente al 13,4 % para explotaciones

comprendidas entre 5 y 10 hectareas.

b) Sector Secundario

Las inversiones industriales realizadas en nuevas industrias en el 2.004
asciende a 426.000.

Del estudio de las inversiones industriales realizadas en el sector agricola,
construccién, industrias y servicios, destaca las inversiones-efectuadas en el
sector de la construccion indicativo del auge que dicho sector ha experimentado

en los ultimos anos.

c) Sector Servicios

En lo referente a entidades financieras, existe ficinas bancarias.

El nimero de centros docentes referidos al Gltimo afio censado 2.002,
revelan la existencia de 1 centro de ensefianza basica, 1 centros de ensefianza
secundaria y 1 centro de educacion de adultos. Existe ademas 1 consultorio, 2

farmacias.

Enlo que respecta al subsector transporte, se contabilizan 1.714 vehiculos
turismos, 5 autorizaciones de transporte para taxi, 72 mercancias y 6 para

viajeros.
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No obstante, en el caso de encontrarse cualquier resto o hailazgo

arqueoldgico o palecntologlco en la zona de estudio durante la ejecumon de las =

que establecera las medidas necesarias para garantizar el seguimiento

arqueolégico de la actuacion.

5.6. DETERMINACION DE AREAS DE ESPECIAL INTERES.

Para ello se ha procedido en primer lugar a cpnsultar los sigu
catalogos e inventarios: Si R

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisitgo ‘dé Seviflé.f

Dada la escasa magnitud de las actuaciones proyectadas y el medio donde
se desarrolla, no ha sido necesario, como en otras ocasiones, llevar a cabo
ademas un trabajo de campo'encaminado a detectar pequefios espacios
singulares a considerar en el planeamiento y susceptibles de ser impactados.

Consultado el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia se
constata que no existe ningln espacio Natural protegido que se vea afectado por
la presente Modificacion.

En lo que se refiere a la consulta realizada al Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de Sevilla, se verifica que no existe ninglin espacio protegido
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7. lNC!DENCIA EN EL AMBITO DE PLANEAMIENTO DE LA
NORMAT!VA AMBIENTAL. AFEC -

5.7.1. Ley de Aguas.

Segun establece la zona d Hidraulico, én-. -~

base a lo dispuesto en el Real D@creto Leg:slat 0 de julio, por el
gue se aprueba el Texto Refund‘mo ﬁe 1a L“e*y“” Agua

encuentra fuera de la zona de policia del Rio Guadalquivir, encontrandose a una

-el-ared a clasificar se

distancia superior a unos 365 m, en el caso mas desfavorable.

En la legislacion sobre Aguas establece las zonas de proteccion para los
distintos cauces fluviales, que deben ser contemplados en la Modificacion.
Actualmente, no se proponen actuaciones urbanisitcas dentro de la zona de

policia de cauce alguno.

No obstante, queda prohibido efectuar vertidos directos e indirectos que
contaminen las aguas, acumular residuos soélidos, escombros o sustancias
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o
puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion de
su entorno, cualquser actividad que pudiera constituir un peligro de contammaclon

(o} degradamon del dominio publico hidradlico.

Sélo existe un canal de defensa de inundaciones y de desague de aguas
pluviales de las fincas préximas, que comienza en el “Camino de la Calera’, fuera

de los limites de la parcela.
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Aprobado TNICARLH... por
ol - Ayuntamiento - plenc en
cesion GRDBINAR. celebrada
eldia 24 de . NGS.. deZoo™D

Renacazén 22 do . ON. de . 260D

i wammmcon respecto al eﬂc?uzamle

NGRS

”"’Mws 7.2. Vig

Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, que contribuyei a su

conservacion y mantenimiento de usos primarios de transito ganadero y otros‘usqm

rurales, sin perjuicio de los usos compatibles y complementarios.

oEian Atk
A ; s iy 5%, /’

La presente modificacion no afecta a ninguna de las vias pecuarias del’

término.

5.7.3. Yacimientos Arqueolégicos.

No existe ningun yacimiento arqueoldgico catal ogad@ enla superﬁ e ol

de la modificacion en el inventario de yacimientos Arqu&oiogtcos del muméimu de
Benacazon, en la provincia de Sevilla, por lo que no hay afecciones.

5.7.4. Espacios Naturales.

“La parcela objeto no se encuentra en ningun espacio natural protegido
segun el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia, en base a lo
dispuesto en la Ley 2/1.989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales

para su proteccion.

Dichos terrenos tampoco se encuentran localizados dentro de ningtn
enclave de los recogidos en el catalogo de Espacios y Bienes protegidos del Plan
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Aprobads “ZIZ.&MM%LM por
el Ayuntamients pleno en
sesidn mmmm celebrada
de .. NRY.. de.2aoS

i‘”‘“’mm %M&swéba&@;j@ Bretaccion del M ,

PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “3}?»« VI, “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACA

2,06 DIC.. 4ol EmG
: (?; "% ,,;v%& K:Zm“%“mm#(}*

Ftw "Afecciones.

5.7.5. Ley de Carreteras.

Segun lo establecido en el Art. 82 de la Ley 25/88, de 29 de Julio de
Carreteras, la parcela objeto de estudio se encuentra dentro del perimetro.d
afeccion de la A- 49, y delimitandose una franja de separacion entre la pt
carretera y la parcela, que actlia como zona de proteccién y servidumbre
como queda definido en planos.

En estas zonas queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, '

salvo las imprescindibles para la conservacion y el mantenimiento de las

construcciones existentes.

5.7.6. Proteccion del Ambiente Atmosférico.

Sera de aplicacion:

- Ley 38/1.972, de 22 de diciembre, de Proteceié
Atmosférico y Real Decreto 833/1.975, de 6 de febrero, que

desarrolla la Ley.
- Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, de Calidad del Aire.

. Orden de 23 de febrero de 1.996, sobre calidad dei aire én materia
de Medicion, Evaluacién y Valoracién de Ruidos y Vibraciones, que
desarrolla el Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, de Calidad del Aire.
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R MEIPOAMBENTALS 1.

Aprobado TRACARLM. por

el Ayuntamiento pleno en
sesion RO AMBR. celebrada
Ldia 2h de .. NGOV da.

i%ww:fzmm% de INON.. o 2m@delo tipo de ordenanza municipal de protecceon de medto
£l Bacratariy o

%rdg,n de 3 de septiembre de 1.998, por la que se aprueba el

ambiente contra ruidos y vibraciones.

7 Residuos.

/Seréa de aplicacion:

- Ley 10/1.998, de 21 de abril, de Residuos.

- Real Decreto 833/1.988, de 20 de julio, por el que se aprueba el
%;%mmmg@glamento para la ejecucion de la Ley 20/1.986, de 14 de mayo

ﬁ”ésica de Residuos Té)dcos y Peligrosos.

" Decreto 104/2.000, de 21 de marzo, por el que se regulan las
autorizaciones administrativas de las aot:v;dades de valonzac:on y

Se deberan cumplir los requisitos exigidos por la
residuos, destacando, de forma general:

- Residuos Solidos Urbanos y Asimilables. Obligaciéon den ﬁﬁénté,hédés'

en condiciones adecuadas para que no produzcan molestia algu

ni riesgo, hasta que se proceda a su recogida por la empresa
encargada de su gestién. No obstante, queda prohibido el
abandono, vertido o ehm nacion incontrolada de residuos y la mezcla
o dilucién que dn‘lculte su recogida.

- Residuos Peligrosos. Deberan disponer de autorizacién de productor
de Residuos Peligrosos. Es preciso separar adecuadamente y no
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mezclar los residuos peligrosos con residuos urbanos o con otros
residuos que dificulten su gestion. Es de obligacion envasar o
etiquetar los recipientes que contengan residuos peligrosos en la
forma reglamentaria establecida, y finalmente ser entregados a un

gestor autorizado.

e

Aprobado TRACAR.LH por

Fesrsicunibe

gl Ayuntamienlo pleno en
sasion GRDAWBE. celebrada
el dia 21 de..NeN. de.2983
Bonacazén 22 de . HE0N... de Loo>

El Searotario
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Aprobade InACARLMNENTpo: e
gl Ayundamiento pleno  en
sesion CLERDINER. colebrada
eldiaZh de..DBOYN. do . 2s05
Benacazén 22 do Y, de 2205
El Sscretarid. W IMPACTOS

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

Analizada la actuacion proyectada determinamos las siguientes acciones

susceptibles de producir alteraciones en el medio:

DI »f,,,!?gnmal lo que conllevara a un desarrollo urbanistico de una~~
erficie de 129.273,87 m? (12,92 Ha).

intensidad de ocupacion (densidad, edificabilidad, aprovechamientos, alturas,
etc.), distribuciién de las parcelas que quedan definidas en la presente
modificacion, asi como en el Proyecto de Urbanizacion; de las normas de estética
y ambiente; y de la inversiéon econdmica, entre otras.

Asimismo, se llevaran a cabo las obras de extension y conexion necesarias
de infraestructuras generales, de acuerdo con los Convenios realizados con.las....
distintas Com ‘Suministradoras.- |

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 51



ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR ~ XVIIF', “LOS LARIOS” EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) I

probado . LRACABLH.. por

i Avuniamidento - pleno en
OB DIRRR celebrada

Z% de .. Nm« de Zm*»

io susce

6.2.1.1. Suelo. 28 SET. 2007

Los cambios en |a clasificaci |
de una superficie de: 129.273,87'n
se desean reclasificar en urbano, lo que conlleva la destruccion directa del suelo

€lo suponen la transformacion

% terrenos agricolas, que

como elemento configurador del sistema, perdiéndose una superficie con

capacidad potencial para formar un habitat natural. Tiene como consecuenc:a*'

directa la pérdida de terreno de uso agricola.

La parcela se encuentra en pendiente descendente hacia el extremo sur de
la misma. Un inadecuado acondicionamiento de la salida de las aguas puede darw
lugar a erosiones en zonas no deseables, encharcamientos e inundaciones
bajando la calidad de los suelos agricolas periféricos y vias de comunicacion.

El cambio de usos conlleva un cambio topografico que supone la
adecuacion de la topografia al sistema edificatorio, red viaria, equipamientos
locales y requerimientos derivados de las acometidas necesarias de las
infraestructuras existentes. No obstante apenas existen cambios morfolégicos,
adecuandose la urbanizacion en todo lo posible al relieve actual.

Las consecuencias de este hecho pueden ser la afeccion de terrenos

colindantes agrigolas por desechos propios en zonas limitrofes urbanas y

ruderalizacion.

S

La proximidad de lgs;edificagiopes y viales conlieva, en cierto modo, un
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Aprobado IMOBLM.. por
el - Ayuniamienis  pleno en
SO QLR BANOR celobrada

dia 2 de ..Mpy. de 2063
Benacazén , &;}%mmw@ﬁ%%ﬁcunad para el agncultor de los terrenos colmda

Elimpacto sobre las aguas superficiales es producido en primer lugar como
consecuencia de la modificacion de la superficie con la consiguiente alteracion de
la escorrentia. Por otro lado, una vez en desarrollo el proyecto urbanistico se
generaran aguas residuales, que suponen un impacto potencial en caso de ser
vertidas a cauces publicos sin depuracion.

La parcela se encuentra en una zona donde se soluciona
satisfactoriamente la recogida de agua canalizandola por la red general 'y
resolviendo el planteamiento de la distribucién de los usos. ‘

Se proyecta la conexion con los distintos colectores del municipio, conforme

a lo especificado por la compaﬁia suministradora Aljarafesa.

Por otro lado, la incorporaciéon de nuevas viviendas al nucleo urbano
supone el incremento en el consumo de agua potable, con la consiguiente
necesidad de creacion o modificacion de la red a tal efecto de manera que queden
abastecidas estas parcelas. Algo similar ocurre con el resto de infraestructura que
debera ampliarse para alcanzar toda la superficie clasificada.

Como consecuencia de la urbanizacion y edificacion de los terrenos se va a
producir una variacion en el drenaje y una disminucion en |a recarga del acuafem R

, poco significativa, mas, conaderandog

bstan

1,,,"~/

subyacente que ccns;daramo
las caractenstlcas arcmosas del sustrato 3 las pendientes-existentes en la

ﬁ‘{% &@@w {h;ﬁz’% R T

n P
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Aprobado EMICIBLM. por

el Ayuntamiento pleno en

sesi0n R DIN.OR. celebrada

el dia Z\. de ..oy, de 203

i:"ﬁwf,wmfm DDt M@%Zﬁq &&g%%etacién y Fauna.

El Sacrotariy

SH La presencia cercana de masas arbéreas y elfmantenimignto en parte

VLR~ , : (e g
le“este arbolado favorece la presencia, por las inmediasiones, de algunas aves
ot

insectivoras como aviones, golondrinas, vencejos y abejarucos.

No obstante al tratarse de una zona rodeada de terrenos agricolas -

urbanos, la cercania a vias de comunicacion de gran capacidad, asi co
continuidad con el propio casco histérico, hace que el lugar no presente valores

ecoldgicos de interés.

Por otro lado, podemos prever una nitrofilizacion en la zona perimetral de
los terrenos a clasificar incorporados al suelo urbano, al igual que ocurre con los
que actualmente separan la urbe de los suelos agricolas. Ello da lugar a la
proliferacion de herbaceas silvestres ruderales. La trascendencia es nada

significativa por la poca entidad en si.

6.2.1.4. Medio Perceptual y Paisaje.

o cion

La ampliacion del suelo urbano y la incorporacion de terrenos sitliadosigRcele

las inmediaciones conlleva un cambio en la percepcién del municipio de
Benacazoén desde el exterior. Va a existir por tanto una alteracion en la escena
que el observador percibe desde puntos préximos al area de modificacion, porla

introduccion de nuevos elementos.

La instalacion de areas libres, zonas verdes, é:rea de juegos de nifios y
equipamiento educacional, apoﬁa un efecto visual positivo tanto extrinsico como

intrinsico.
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Aprobado TaicipLM.. por
el Ayuntamiento plene en
sesién QRDANSR celebrada
eldia 2l de. .NGw de .23
Henacazdn dids m@
ﬁf’ﬁ%@ﬁdzéd de la urbanizacion y la uniformidad en el disefio

&l W&:mmm
-adi ’cac:ones sobretodo vivienda unifamiliar aislada y pareada, va

en altura permite una mayor integracion de estos volimenes evitandose, en

el efecto barrera visual de la percepcion del conjunto.

En nuestro caso se trataria de viviendas aisladas, pareadas, adosadas, y o

edificacion en altura, con el modelo de edificacion abierta, lo que posibilitaria una
libertad de disefio que rompe con esta uniformidad, hecho positivo en una zona

perimetral como la que nos encontramos. o

La utilizacion de edificaciones de pequefio volumen, supone, en un medio

rural como éste, un aspecto positivo respecto a la eleccion de la a!temat:va ya

que se evita la presencia de grandes bloques que podrian romper dras’ncamente%a“ —
calidad visual de la escena, posibilitando ademas un maximo aprovechamiento del
espacio para la capacidad de uso establecida por esta Modificacién urbanistica.

k
:

Se da cumplimiento a lo establecido legalmenta en lo referente a

equipamientos, espacios libres y dotacionales, que establésce el-Reglamento de

Planeamiento.

Shie s R

Si lmagmanarﬂente o por procedimientos mformattc;os mtrod

i S

escena lo que seria la nueva urbanizacién segun el F’roygecto de M()Qlﬁ

podemos predecir que, a nuestro juicio, no se va a producir ningun cambio brusco.
Estos nuevos elementos apareceran como continuacion de la urbe existentes en

las inmediaciones cerrando la misma.

Esta pérdida de valor perceptual puede incluso llegar a repercutir en el
valor de venta de alguna de estas viviendas aunque no existe una correlacion
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Aprobado TMACMVALM... por
el Ayuntamienio pleno en
Son QBDANGR celebrada
eldia &) de..ID0Y. de 2c655
Benacazén . 22de IO de 200> BT . :
enfr%%éﬁ@“%%?es dado el grado de subjetividad existente en lo qu

El Sedratarn

B

proyecta la obtencion de bolsas de suelo para pcder'cté vivi

o

4 creacién de zonas verdes en el propio &mbito de modificacién, hecho
muy positivo que hace que estos espacios se integren en el nucleo de poblaciény
sean aprovechables por los habitantes del mismo, mas ain dada la carencia

actual de espacios libres en el municipio.

Igualmente se obtendran espacios dotacionales, localizados préximos alas ™"
zonas verdes y areas libres de ocio y recreo.

6.2.1.5. Poblacién. i

N

Se va a producir un aumento de la poblacion ;bCal, aunque; partede dos:

nuevos ocupantes residen actualmente en Sevilla, municipios de los airededoreg_
en el propio municipio, lo utilizaran como segunda residencia o algunos q
cambiaran de residencia por emancipacion. Se tratard pues, en parte de un
movimiento poblacional, con incremento de presencia humana en el lugar queznoé

ocupa.

La creacién de una nueva zona urbana conlleva algurias molestias como el
incremento de ruidos, polvo, transito de vehiculos, etc. No tiene porque ser un - T
factor negativo, al ser una zona residencial de baja densidad. R

6.2.1.6. Medio Socioeconémico.

El cambio de uso de suelo potencialmente agricola po
pérdida del valor productivo de estos terrencs que se ve compensada con creces

por el valor que adquieren estos suelos.
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o en

s PRoGiSIoAM

Aprob
i Mm@%&w&wmm plan |
n G.8D. m@*% celebrada

?} 3 ,“",':"3‘-‘3

( gm"

a dotaciones de servicios (abastecimiento, saneamiento, recogida de R.S.U.,...),
sistema general y local de comunicaciones, y un incremento en los ingresos
econémicos tanto locales, como provinciales y nacionales, aunque por otro lado se
van a producir unas nuevas necesidades de recursos como agua potable y
energia, asi como otros servicios municipales como la recogida de basuras, lo que
podria repercutir de forma importante en la actual estructura organizativa de este

municipio.

Sin embargo, el cambio de usos del suelo en una zona proxima a las
inmediaciones del nucleo urbano, como es el caso, supone una considerable
reduccion de dichos costes frente al supuesto de implantacién en terrenos

aislados del nucleo urbano.

El incremento poblacional conlleva la generacion de mayor cantidad de

residuos sélidos urbanos, que suponen la ampliacion del sistema de gestion actual-
con objeto de recoger, tratar y verter dichos residuos de forma correcta. La:
ampliacion de suelo urbano apenas supone alteracion en el sistema actual de

gestion y recogida de basuras, ya que se encuentra proximo al casco urbano.

Este incremento demogréfico local da lugar, ademés;-a-un-aumente-del---—-

consumo que\esVgo‘ndigigm;jqupgpejwpmpin bienestar y Ea calidad de vida.
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Aprobado TLINACAALN.. por
el Ayuntamiento plenc en
fwwa:m CRLMNGIR, celebrada
diad.. de M@ do.2ooS
Benacaztn 2 do ... NeY do . 2605
£l secreicPROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS YCOR

en el presente estudio van encammadas hacia una exigencia en el cumplimiento

de la propia legislacion y normas urbanisticas, lo que apoyado por un adecuado. - -

plan de seguimiento y control, reduce considerablemente estos asﬁéﬁ@sf

negativos.

El Proyecto de Urbanizacion que desarrolla el Planeamiento-debe

considerar especialmente entre sus objetivos la integracion del planeamiento enel

paisaje.

El disefio urbamsticc , “os ‘prb; ios proyectos de edificacion deben buscar la

integracion de los nuevas elamentbs en ‘el entorno. La dxstnbucnon de @_pame __1 N
volumenes ado 3t3dajue$ﬁ;1rh@g &%termmamﬁe parala mte&gracnon de estos en G

el paisaje.

| 28 SE 1. 2007
, segun la Modificacion son: = =

DETERNINACIONES GENERALES

Ui

Superficie del Sector o 129.273,87 m?

&

Uso Global Residencial de Baja Densidad

Aprovechamiento Medio B 0,50 u.a./m°s
Densidad (n° de vivs./ha.) 38 viv./ha.
Numero Maximo de Viviendas, 491 viv.
Edificabilidad Bruta 0,55 m*t/m’s
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Aprobado Tmagiai. por
el Ayuntamiants plens en
sesion QR DARAR celobrada
el arﬁéazéit& de.NeN. deCons
enacazén T2 de . m,ﬁ@a@m@?ﬁﬁ‘% de planeamiento elegida evita romper d"

Bl Saumtary
| w visual de la escena al carecer de grandes bloques que de

‘ sy tlpologxas pormenonzables y niveles
«,dlente a las distintas zonas. Dehmatamon de-areas libres y servicios de

i S’yﬁvws'gcial_ ﬁz” m%figf» 2608

 la edificacion unifamiliarde
2 zona no ocupada’

edificacién, ni aparcamiento privado, una superficie minima destinada a jardi

delantero.

En los espacios libres se emplearan especies arboreas y arbustivasyse
dotaran, al menos en alguna zona de ellas, de equipamiento infantil. ‘

Las condiciones estéticas de la edificacion seran acordes con las"

construcciones limitrofes existentes en el municipio. 28 SE “@

Durante la fase de obras, el trafico de maquinaria pe ada que se‘jg
debera planificarse utilizando las rutas que resulten menos molest:

poblacién. Se facilitara una circulacion fluida al atravesar la pob!amon, contando
con la presencia de agentes municipales que controlen el trafico.

Antes del inicio de las obras se preveera la retirada de la capa superior de
suelo fértil. Su acopio se realizara en montones no superiores a los dos metros de
altura, quedando esta tierra disponible para obras de ajardinamiento.

Durante.las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para
garantizar la evacuacion de las aguas de escorrentia, evitando el arrastre de
materiales erosionables. Impida dafios por inundacion en parcelas agricolas

colindantes durante las épocas de lluvia.

Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de
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Ayuntarmiento nlgno  en
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palvo durante los movimientos de tierra y se entoldaran los camione
aslafiode tierras.

- Dada la emstencsa de elementos arbdreos — olivos y citricos — en los
terrenos a reclasificar se priorizara, en la medida que la ordenacién lo permita, la
implantacion de los espacios libres en los terrenos donde existan los olivos y

citricos. Asi mismo se implantaran el mayor nimero posible de olivos y citrico en

la urbanizacién en las zonas verdes y viarios locales.

Se recomienda la incorporacion de acerados con elementos arbérgos.v

(olivos y naranjos), al objeto de atenuar el impacto visual, y mejor:léi"rw_,,

intrinsecamente la calidad perceptual de la propia urbanizacion.

Se dispondra de varias bocas de incendio y puntos de riego, como mednda
precautoria anti-incendios, de forma que su-radio- de accién no ﬁupere los 200 m,,

y que cubran toda la urbanizacion. 78 SET. 2007

ﬁi&

Las obras de drena}g geben im edrr danoe por mundacu’;q enxlgs;paﬂiel%

AER.- 2008
colindantes.

de llas redes de saneamiento y

abastecimiento, en base alodispt porla comparniia suministradora Aljarafesa,
de manera que garantice su suﬂcienma para el incremento poblacional previsto.
No se otorgaran las licencias de ocupacron en tanto los terrenos no cuenten con

conexién a las redes de abastecimiento y saneamiento.

R

La creacién de 491 viviendas supone un incremento en la produccion de
aguas residuales que deberan ser depuradas antes de verterse a un cauce

publico, por lo tanto, deben conectandose a los colectores generales que entren
en servicio y que conecten con la estacion depuradora de Palomares. Queda
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‘probado IWICAPLM.. por
e Ayuniamienio  pled  en
LORDERER celebrada
e WZ% de .M. de 2065
e £
nacazon . Zm%r%%rd‘%‘ e**‘;v@rt'éo a fosas asépticas y pozos ciegos.

El Socratar

\/ﬁue lo atraviese.

Los escombros y restos de obras generados durante la ejecucion del
Proyecto de Urbanizacion y de edificacion debera trasladarse 'a Vertederos

autorizados quedando expresamente prohibido cualquié‘r vertido o debésito :

(incluso temporal) fuera de la parcela sin autorizacion expres’ ira ello por parte

de los 6rganos competentes. i 28 SET. ﬂ 37

ot s [ —

las obras de urbanizacion y/o edificacion, se comumcaré

mismos a la Consejeria de Cultura, segln establece el art. 50 de la Ley 1/1 991

del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Desde un principio se prevera la correcta recogida y gestion de los res‘@uc)é

solidos urbanos con puntos determinados para contenedores homologadb,g Y.
recogida por medios mecanicos. Para ello, se realizaran antrantes en las aceras .

e T e—

anexas al tréfico rodado para la ubicacion de contenerores homologado”‘“‘“d” ]
recogida de resisuos solidos urbanos, que seran rec,ogrdos por tos medlos
mecanicos que posee el Ayuntamiento de Benacazon. e Al

04 ARR. 2

: % LG L
fase de obras y ejecucion del sector, seran conducrdoq a vertedemsg

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes

controlados y legalizados.

; Cualqwer residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de
desarrollo de la actuacion, debera gestionarse de acuerdo con la leg:slacuon

vigente sobre este tipo de residuos.
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Aprobado TMNC.LOLM.. por
el Ayuntamisnio pleno en
sesion ORIL.MBR celebrada
eldia 2) de.Maw. de.ZeoS

Banscordn 28 da Bacaes o
e ”é?fﬁ%@zara la inexistencia de afecciones al suelo producidag

El Sacy %zmm

Debera disefiarse una adecuada red eléctrica para tener capacidad
suficiente de abastecimiento y de forma que no sobrevuele el suelo residencial, de
acuerdo con lo especificado por Sevillana Endesa. Correcta iluminacién nocturna.

Las lineas electricas aereas que cruzan la parcela—se proyectran
subterraneas enlazandolas con la red general segin intrucciones de la comp'aﬁia
suministradora, al objeto de que no sobrevuele el espacio residencial, debiendo
haberse ejecutado antes de otorgar las licencias de ocupacion. g 8 SFT. ;;W

RN

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones y de %sfwwe“nlacewmm i

el sistema general de comunicaciones con sefalamiento, de

glorietas, acerados y zonas de proteccion. Prevision de aparcamrentos caml bici,

y red peatonal completa.

Con respecto a la Autopista del V Centenario A — 49 Sevilla — Huelva, al ser -
una via de gran capacidad, se mentendra una franja de terreno de 100 mfd
anchura, en virtud de la establecido en los arts. 55 y 56 de la Ley 8/2.001, d 2
de julio, de Carreteras de Andalucia. La Admmistrac;lon podra disminuir la zoria de
no edificacién en dicho tramo, debrdo a las cwcustancnas espec;aies que asi- lo
aconsejan, en virtud de la establecido en el 56 4.’1de Ja,Ley 8/2 001,de 12 de Juho -

de Carreteras de Andalucia. 04 ABR. 2008

En nuestro caso se toma ¥a sotumon a&ébfé@a en el §ctor colindante con
una reduccién a 50 m. La 3arcela destmada a usodeportlgvo (M - SIPS - 1),
localizada en el extremo norte de la actuacton esta dividida'en dos por la linea de

limite de edificacion, de manera que la porcién trasera sufre las limitaciones que
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Aprobado TACABLM... por
%uﬁmmsmm / en

&l

ek

az0n &m m‘& ds MWWD ‘
cdicta yregula la normativa de carreteras. Colindante con la linea de®

ificacion se establecera una pantalla vegetal arbérea con especies autoch

%mmmﬁ ~L
e_-servicios, ordenar los estacionamientos y los !ugares de

adyacentes ajardinadas.

Se respetara las zonas de proteccion a la autovia A — 49, viarios publicos,
etc.

Cumplimiento en lo que se refiere a volumen y condiciones higiénico
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi como de las-caracteristicas ,
estéticas de la ordenacion de la edificacion y su entorno. ;? f% E"E‘ 2{%?

e —

Asimismo las condiciones de estética deberan ser amrmxm tas
construcciones existentes en el entorno.

Se debe prohibir la construccién de pozos para uso doméstico de forma
individual.

La limitacién de los niveles de ruido en zonas de equipamientos y ys

vecinos.

Una adecuada sefalizacion de los accesos permite evitar riesgos de~
accidentes. Mejora del trazado y caracteristicas de los viarios. Para ello, se
sefializaran los accesos y sentidos de circulacion mediante sefiales de trafico

homologadas, verticales y horizontales, asi como sefiales de limitacién de

" velocidad de circulacién por el sistema local de comunicacienes.

Se aconseja igualmente que se limite la velocidad de circulacion por el

sistema local de comunicaciones y calles de la urbanizacign.

04 ABR 2008
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asgive

Es necesario considerar ademas todas aquellas medidas correctoras y
protectoras que incorpore la Consejeria de Medio Ambiente en la Declaracion de

Impacto Ambiental.

" ”\%:«mm;mw

Aprobado SANICIRLH... por
al  Ayuntamienio gﬂ'@m an
sosion C.RDINMR celebrada
eldia B de..NOY. de 2003
Benacazén €2 de JNGN. de 2005

Et Secrotario

Excmo. Ayuntamiento de Benacazén 64



sesion LR TR celebrada

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR ~ XVIIP’, “LOS LARIOS" EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) l M

CONSULIORES
KA ESRIDOS METRKHEENIRES SL.

8. MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Se debe hacer un buen seguimiento y controi principalmente sobre los

siguientes puntos:

- Control de las intensidédes de trafico y mantenimiento de las

Aprobado .\ MMEARLM. por sefalizaciones de trafico. Sefalizacién y seguridad vial.

Ayuntamients  pleno en . o e L S ,
Normas de urbanizacion y edificacion. Estética y ambiente.

pldia.dl de .. Moy de ZoG5

Benacarin

22 de NS, do . Tex é:umphmaento del planeamiento y limitaciones impuestas.

E! Secratario

Ordenacion de los usos en zonas comunes y existencia de zonas

verdes y equipamientos.

Control de ruidos.

- Control de efluentes liquidos, mantenimiento g@na;a;}dle,;af@daé}j o
alcantarillado. s

- Control de recogida y gestion de R.S.U.

Qe
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CONSULEGRES

NS ¢ ESRO8 WONENTEE S

~isol Al Aprobado TeMACLBLH.. por

el Ayuntamiento pleno en
sesidn ORBINBR. celebrada
eldiall de .. WOY. de 2005
Benacazén 2.2de .. NQY. de 0P 428

La modificacion consiste Unicamente en la clasificacion como SUELO
URBANIZABLE ORDENADO. La superficie total es de unos 129.273,87 m® de
suelo, y queda calificado para USO GLOBAL RESIDENCIAL DE BAJA
DENSIDAD, dividido en un Sector, con uso y tipologia caracteristico: residencial
unifamiliar, con un total de 38 viv/Ha y un maximo nimero de viviendas de 491.
Esta modificacién no supone la adopcién de nuevos criterios, respeta la estructura

general y organica del territorio.

Creacion de una bolsa de suelo destinada a la construccion de viviendas-de

caracter social.

Incorporacién de &reas libres de dominio y uso publico de manera

proporcional al incremento de viviendas previsto con la presente modificacion..

Adecuacion de sistemas generales y locales de comunicacion impuestos.
Adecuacion de las redes de abastecimiento, saneamiento y suministros eléctricos,

y acondicionamiento del viario interior.

Estos terrenos se encuentran en el este del nucleo-urbano-del-término_____

municipal de Benacazon, quedando incluidos en los terrencés previstos a clasificar . = |

como Suelo No Urbanizable por las NN. SS.

9.1.2. Medio de Emplazamiento. P

La superficie de la parcela a clasificar corresponde a terrenos ag
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caracteristico, que se desarrolla en la zona de estudio sobre de pos:tos constituidos

por una serie de arenas limoso - arcillosas y que formas parte de la unidad
estratigrafica que se conoce como Formacion amarilla, y que representa la fase
regresiva terminal del Andaluciense (Mioceno Superior).

El conjunto constituye una plataforma tabular perfectamente individualizada
por los rio Guadalquivir y Guadiamar. Su contacto con los valles de estos rios y con
la depresion periférica modelada entre ésta y los materiales paleozoicos de Sierra
Morena, se resuelve desde el punto de vista morfolégico, a través de un nitido
escarpe, que constituye uno de los elementos paisajisticos de mayor relevancia en el
contexto del area metropolitana de Sevilla. Esta es otra de las causas de la

expansion urbanistica en esta zona.

Los suelos son de una variada tipologia y con buena capacidad productive

que va aumentando considerablemente con la puesta en regadio de los culti‘e{os;,y
motivado por la importancia del acuifero subyacente.

La parte central de esta plataforma esta surcada por una red hidrografica M
que ha modelado histéricamente amplios valles de fondo plano, contribuyendo a
individualizar un caracteristico paisaje alomado. Pese a que su funcionamiento
actual es intermitente y esporadico, las caracteristicas morfométricas de los valles, el
comportamiento hidrolégico de los principales colectores (Riopudio,...), su
. aprovechamiento mas intensivo desde el punto de vista agricola, y la intensificacion
reciente de la presion antmpologlca (urbantzacroneg mfraestructuras viarias, etc.)
han incrementado las mcndencnas y repercusmnes delas avemdas recurrentes en las

vaguadas de los mismos

04 ABR. 2008
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pleno . &n

Ao Kw@ de m“:»
o umdad se asienta sobre elﬁsfrsétem a

P ¥4 Jih
i

idos de gran cantidad de nticleos urbani‘i‘s y urbaniz

El aprovechamiento agricola tradicional ha sido el olivar, hdy
profundamente roturado por el crecimiento de los cascos urbanos y la proliferacion

de urbanizaciones. Existen también numerosas huertas y plantaciones de citricos.

EI nucleo de Benacazdén ha ido creciendo de manera lmportante en los
Gltimos afos sobre todo en la zona comprendida entre es propio Suelo Urbano y la
A-49, en las inmediaciones del Hotel Andalusi Park.

El campo visual es relativamente corto destacando como corredor visual
puntos proximos a la zona de actuacion como la A - 49. Impacto visual
por su integracion en el entorno.

Tras consulta efectuada en la cartografia sobre yacimentos arqueologlcos
facilitada por la Delegacion provincial de Cultura, no existe afeccion de mngun
yacimiento arqueoldgico en el terreno afectado.

No afecta ni se encuentra proxima a ningun espacio natural protegido porla
Legislacion Autondmica, ni por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico.

rE

9.2. SUMARIO DE IMPACTOS AMBIENTALES Y MEDIDAS
CORRECTORAS. SEGUIMIENTO Y CONTROL.

% ete VY

Los impactos derivados de las actuaciones asi como los elementos del

medio afectados y las medidas de correccion y control propuestas quedan

reflejados en la siguiente tabla:
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S constiaonss

RAEWERA ¥ TR WEIARENILCS S

Aprobade T NGB L. por
¢l Ayuntamiento pleno  en
esion LRDINBR. celebrada
fflag) de. Nov.sl. dezonsS
s2én &L.. de Moy, do . 2005

| g % 5
El Bocrniaris

IMPACTOS -

SUEL

o Ocupacion de suelos.
o Cambio de usos.

o Desplazamiento y aumento de la zo ade afecon{ o
\SEviLRLS

o Influencia por deshechos, basuras, etc.

‘o Ruderalizacion.

o Nitrofilizaciéon.

'ﬁ?ﬁ
00 SN Mor

AGUAS
o Alteracion de la escorrentia.
o Variacion de drenaje y recarga.

o Consumo de agua.

o Riesgo de sobreexplotacion.
o Produccién y vertido de aguas residuales urbanas.

o Riesgo de vertidos incontrolados.

VEGETACION Y FAUNA
o Alteracién y pérdida de la vegetacién actual. -
o Pérdida de habitat.

o Ruderalizacion y nitrofilizacion.
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o Creacién de areas libres de entidad suficiente.”

PAISAJE

Aprobado IelrCimLM... por © Introduccién de elementos artificiales de caracter urbano

el Ayuntamiento  pleno en residencial y equipamientos.
sasidn QRDIWBR. celebrada
eldia 2L de.hos.. de.2obo Efecto visual.
Benacazdn LL.de .. NOS.. do 2005
El Secretario o Moadificacion del contenido, perceptual de la escena.|”

o Variacién del campo visual. S

POBLACION

o Incremento de la poblacién local.

Crrono.
b 36; Qmm Q

o Oferta de viviendas.

o Obtencién de viviendas de caracter social.
o Variacion en las emisiones de ruidos.
o Incremento del trafico.

o Incremento de afluencia humana.

o Riesgos y molestias por infraestructuras e instalaciones

cercanas.

MEDIO SOCIOECONOMICO

o Cambio del valor del suelo.

o Produccion de R.S.U.

o Oferta de suelo.
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Aprobade LNACIQLE.... por
8l Ayuntamiento pleno en
sasidn@R.LaMBR.. celebrada
eldlazi., de. Noy. de 2e0 Aumento local del consumo.
Banacazrtn Gl do NON.... de 2005
.. Secretario o Incorporacion de elemtentos arbo

zonas verdes.

Adecuacion y mejora del sistema general y local de
comunicaciones.

Adecuada sefalizacion de acceso y limitacion de la velocidad

de circulacion en el sistema local de comunicaciones.
o Instalacién de iluminacion viaria.

o Ingresos econdmicos locales, provinciales y nacionales:

Ingresos econémicos comerciales.

P, Dic_aakoe @liversos servicios. -

o Distribucién de espacios y volimenes que permitan una
adecuada integracion paisajistica.

o Eleccién de una adecuada alternativa de planeamiento.
o Disefio de una adecuada red de drenagje. ;

o Depuracién de aguas residuales.

o Regulacion de construccion de pozos.

o Correcta recogida y gestiéon de residuos solidos urbanos.
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Aprobado TRICLALM.... DO

el Ayuntamiente pleno en 28 SET. 2007
e i ”I%%} fe g: 4 b DO gF 4 « o o s P o

sesion CRDINBR.. celebra ﬁg Prohibicion de vertido de escombrod y réstos de ob

el dia 2L de NOY.... deleeo restos de ob

cazén R 00 WGN. 90 -EE0 1o tamiento de bordes y traseras.

ras

Pty o

Bl Sooratano

Limitacion del nivel de ruidos en zonas de equipamientos y
usos publicos en cumplimiento de la legislacion vigente.

Incorporacion de elementos arbdreos en el acerado, en
zonas verdes y trazado de viales.

Adecuacion de los nuevos trazados del sistema general y
local de comunicaciones.

Adecuada sefalizacion de acceso y limitacion de la velocidad

norturna.

o Mantenimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Se debe hacer un buen seguimiento y control principalmente sobre los
siguientes puntos:

o Senalizacion y seguridad vial.

o Normas de urbanizacién y edificac

o Cumplimiento del planeamiento y limitac
el propio Planeamiento.
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o Control de ruidos.

o Control de efluentes liquidos.

o Control de recogida y gestion de R.S.U

o Cumplimiento en general de las medidas correctoras asi
como lo determinado en la Declaracién de Impacto -

Ambiental.

Aprobado Anicx@LHENT por

el Ayuntamiento pleno en
sesion ORDINGR... celebrada
el dia 2L de ..NOM.... de 2005

Benscazén 22 do . No... do 20

El Bocrotariy

{" A9y
{ T
AN o ;«;; f

BECHETAR
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o | DeEERC e | -
Jocssionaik o e - Aprobado TayCipl M

| | por
@l Ayuntamisnte pienc en
 8esi0n ORDIMBR ~
;; eldiall. de Moy de 2005
¢ Benacazdn 22, do BOSL o

N Bt Seorptaria

Con la presente Modificacion de las NN. SS. se pretende resolver un
problema social actualmente existente en el municipio de Benacazén, como es la

demanda de viviendas, especialmente unifamiliares. Para ello se clasifica como

Suelo Urbanizable Ordenado una suerte ristica dedicada principalmente a olivos ™ -
y citricos, ubicada en las inmediaciones del nticleo urbano de Benacazén
clasificandose para uso global Residencial.

Asi pues, analizados los distintos aspectos derivados de la madiﬁcacié’n@ebxf? .
planeamiento susceptibles de producirimpactos medioambientales, analizadoé%j}”““w' .
caracterizados dichos impactos y una vez considerada la aplicacion de una serie
de medidas correctoras y protectoras definidas en el presente estudio, asi como
de llevarse a cabo adecuadamente un seguimiento y control de dichas
actuaciones, desde un punto de vista ambiental, consideramos que dicho proyecto
puede ser viable, por lo que queda pendiente de la correspondiente Declaracién
de Impacto Ambiental por parte del Organo Ambiental responsable.

Sevilla, Septiembre de 2.005

Coordinador del Equipo Técnico:
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BGENEA ¥ FSOUNGS MEDOMALNIALL 5.

Aprobado INLCIQLM.. por
el Ayuntamiento plang en

sesionORDINBR. celebrada
eldiadi. de..NoV. de2ens

£

Benacazén 22, do .. NOY.. de LS
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PARCIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL SECTOR “SR - XVIIl", “LOS LARIOS" EN EL T. M. DE BENACAZON (SEVILLA) I M A
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