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| ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA |, SECTOR 1A PERTENECIENTE A PLAN PARCIAL MAYORAZGO 1A
BENACAZON, SEVILLA

1. OBJETO Y JUSTIFICACION

Se redacta el presente Estudio de Detalle con objeto de proceder al reajuste de
alineaciones de una determinada zona enclavada en el Suelo clasificado como:Urbano por el
Planeamiento General del municipio de Benacazon.

Segun las Normas Subsidiarias Municipales de Benacazén el ambito de este Estudio de’
Detalle se situa en el Sector 1A de dichas Normas Subsidiarias, tratandose de un suelo
calificado como Residencial dentro del denominado Plan Parcial Mayorazgo 1A.

! ElL @mbito que nos ocupa queda regulado por el Plah Parcial de Ordenacion del
| Poligono 1 de El Mayorazgo de Benacazon, aprobado definitivamente con fecha 20/12/1990.
Posterior a este Plan Parcial se presenta una modificacion del mismo con fecha 19 de
diciembre de 1996. En dicha modificacién se denominan las manzanas afectadas por el
. presente documento como |1 e |-2, con una superficie de 3037.25 y 4319.00 m2,
respectivamente. Dicha modificacién recoge un retranquec en fachada de una serie de
construcciones de 6 metros.

| El presente Estudio de Detalle tiene por objeto establecer nuevas alineaciones para el
. @mbito en cuestién y posibilitar la alineacién a vial de las construcciones futuras. La realidad
 fisica y la tipologia predominante hacen aconsejable revisar las alineaciones de este sector |
' del municipio.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) y en el vigente Regalmetno de Planeamiento, los Estudios de Detalle tienen
un caracter complementario y no pueden contener determinaciones que le sean propias a |
Planeamientos Superiores. Asi los objetivos y atribuciones que la legislacion vigente confiere
: al Estudio de Detalle, se fijan en el Art. 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
. Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y art. 65 del reglamento de planeamiento de 23
de junio de 1978.

: Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas |
- determinaciones del planeamiento en areas de suelas urbanos de ambito reducido, y para ello
: podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de |
Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordenacién ¢ Planes Especiales, la |
ordenacién de los volimenes, el trazade local del viario secundaric y la|
localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las
determinaciones de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que
estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

{
’ - . :
¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su |
. . ) ] . e - Y ]
funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie. :

i

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o construcciones
colindantes. -

i
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. ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA 1, SECTOR 1A PERTENECIENTE A PLAN PARCIAL MAYORAZGO 1A
BENACAZON, SEVILLA

2. PROMOTOR Y REDACTOR.

El presente documento se redacta a iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de
; Benacazon, con C.I.F. P-4101500-] y domicilio en la Plaza Blas Infante, 1.

El técnico redactor del documento es Raimundo Molina Ecija, arquitecto munitipal,
colegiado n® 3447 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla.

E 3. ANTECEDENTES

| Como ya se ha comentado, el Planeamiento de Desarrollo vigente en este sector es el
i Plan Parcial El Mayorazgo, Sector 1A de las Normas Subsidiarias, aprobado definitivamente
: con fecha 20/12/71990. Sobre dicho Plan Parcial se realizan las siguientes Modificaciones:

= Modificacién del Plan Parcial Sector 1A aprobada definitivamente el 30/06/1993
— Modificacién del Plan Parcial Sector 1A aprobada definitivamente el 19/12/1996.

i Con fecha 3/6/1998 se aprueban las Normas Subsidiarias Municipales de Benacazon,
| en cuyo articulo 46 establece que las condiciones de los Sectores con Plan Parcial aprobado !
3 definitivamente (S1a, S1b, 53, 54, 55 y S7), seran las especificas de dichos documentos y de
| sus modificaciones aprobadas definitivamente.

Con fecha 28/07/2010 se produce la aprobacion de la Adaptacion Parcial de las
Normas Subsidiarias a la LOUA.

3
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BENACAZON, SEVILLA

INFORMACION URBANISTICA.

4,

Urbanistica
NSM_Normas Subsidiarias Municipales
DSU._Delimitacion de Sueto Urbano

Trabajo ESTUDIO DE DETALLE
Emplazamiento CALLE GRANADA, BENACAZON, SEVILLA
Promotor EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENACAZON
4
Arquitecto(s) D. RAIMUNDG MOLINA ECIIA
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t | No consolidado : Sectorizado Proteccion especial
r No sectorizado ptaneamiento
2 De caracter rural o naturat
m Habitat rural diseminado
! ;
r % .
: ; L =

PLAN PARCIAL MAYORAZGO TA. RESIDENCIAL

Vigente
En tramitacion
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA |, SECTOR 1A PERTENECIENTE A PLAN PARCIAL MAYpRAZGO 1A
BENACAZON, SEVILLA
I- CONCEPTD NORMATIVA VIGENTE ESTUDIO DE DETALLE
: Parcela minima 120 m2 IDEM
R Parcela maxima NO SE CONTEMPLA n
C
£ Longitud minima de fachada Bm "
L
A
f Diametro minimo inscrito NO'SE CONTEMPLA IDEM
(6]
N
Densidad NO SE CONTEMPLA IDEM
i Usos predominantes RESIDENCIAL "
5 COMERCIAL, GARAJE ¥
0 Usos compatibles TRASTEROQ i
5
Usas prehibidas LOS NO DESCRITOS IDEM
EDIFICABILIDAD 1.5 m2/m2 IDEM
Altura maxima, plantas 2 IDEM
#:-J Altura maxima, metros 7.00 m E
RA  Altura minima NO SE CONTEMPLA "
6]
¢ Ocupacién planta baja 7B% IDEM
S
P  Ocupacion planta primera - M
; A
€ Ocupacion resto-plantas - a
; I
O Patios minimos INSCRIPCION DE CIRCULO DE \OEM
N 23m
Tipologia de la edificacion VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS IDEM
IS Separacion lindero plblico
T Separacion lindero privado
u
A Separacion entre edificios
C profundidad edificable
s Retranqueos 8 metros en fachada ALINEACION A VIAL
R
'(I')E Grado proteaddn PatrimonioHo Ninguno IDEM i
C
a ) . - .
G Nivel médmo de intervencion
N
Cuerpos salientes
Q
; Elementos salientes
2 Plazas minimzs de sparcarmientos
(XT'NG EXISTEN INCUMPLIMIENTCS DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.
E£L EXPEBIENTE SE JUSTIFICA URBANISTICAMENTE A PARTIR DE (N INSTRUMENTO RE GRDENACIGN URBANISTICA
EN TRAMITACION.
EL PROMOTOR CONOCE LOS INCUMPLIMIENTOS DECLARADOS EN LOS CUADRGS DE ESTA FICHA, Y SOLICITA A EL
ADO DEL EXPEBDIENTE
Fecha y firma
En Benacazon, a 30 de octubre de 2014
5
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" ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA I, SECTOR 1A PERTENECIENTE A PLAN PARCIAL MAYORAZGO 1A
BENACAZON, SEVILLA

5. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

De conformidad con los preceptos formulados anteriormente, la normativa vigente
contempla la posibilidad de realizacion de Estudios de Detalle, como instrumentos
complementarios del planeamiento.

| El objetivo del presente Estudio de Detalle es el de fijar nuevas lineas de alineacion |

para la edificacion respecto a fachada, pudiendo alinearse a vial y no manteniendo, por
tanto, el retranqueo a fachada de 6 metros que se impuso para las manzanas incluidas en el
ambito de este Estudio de Detalle a raiz de la aprobacion definitiva de la Modificacién del |
i Plan Parcial Sector 1A que se aprobé con fecha 19/12/1996. i

! Los demas parametros urbanisticos se mantienen conforme a lo estipulado en la
: normativa vigente.

El cambio propuesto se apoya en las siguientes justificaciones:

| - La modificacion de alineaciones se realiza sobre manzanas completas, recuperando
. el criterio de alineacion inicialmente definido en el Plan Parcial Sector 1A.

$

! - Nos encontramos en una calle en la que a un lado tenemos construcciones situadas a |
§ vial, por lo que la nueva alineacion propuesta presenta una solucién unitaria al viario |
| existente.

! - Nos encontramos ya ejecutadas algunas construcciones a vial, evidenciando la:
§ confusién que las distintas modificaciones de planeamiento han propiciado en lo referente a :
: alineaciones.

- Existe manifiesto interés por los propietarios incluidos en el ambito del Estudio de
| Detalle. '

6. CONCLUSIONES.

Atendiendo a lo especificado en el Art. 91.4 del Texto Refundido de la Ley sobre el
i Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y art. 66 de Reglamento de Planeamiento. La
documentacion que contiene este Estudio de Detalle, entre otras, es la siguiente:

‘ 1. Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones :
. adoptadas.

i 2. Planos a Escala adecuada, y como minimo, 1:;500, que expresen las !
| determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva |
| ordenacion y su relacién con la anteriormente existente.

7. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO.

: Segln el apartado 3° del punto a) del articulo 19 de la LOUA, dentro de los
| documentos minimos de los instrumentos del planeamiento, en la memoria debe incluirse un !
| estudio economico - financiero en funcién del alcance y la naturaleza de las determinaciones
| de este estudio de detalle sobre las previsiones de programacion y gestion, que incluira una
_evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en funcién de los agentes
tinversores y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion.

6
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ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA I, SECTOR 1A PERTENECIENTE A PLAN PARCIAL MAYORAZGO 1A
BENACAZON, SEVILLA

En nuestro caso, el ambito afectado se encuentra perfectamente urbanizade y no se
derivan costes que repercutan en administraciones ni persona fisica.

7. PLANOS |
9. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO f
2. ALINEACIONES_ESTADO ACTUAL |
3. ALINEACIONES_ESTADO REFORMADO i
; |
]
|7
! :
|
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RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE DF MANEANA 1,
EL MAYORAZGO SECTOR 1A, BENACAZON, SEVILLA

@ ALCANCE DE LA ALTERACION_ALINEACIONES ESTADO MODIFICADD e
- y % ar’

[ i = ;F_, NNW
SRR ; ol &

Cédigo Seguro Ds Verificacién:

Firmado Por

Observaciones

Ur De Verificacién




Er 1111

T
ar
i
ol may
s
g T Er h
4 > e ¥ I AN
ert de Ja  SePori
e ms g
ud [EX Er
a 0 (s o o
o it Lr
. 1aa
a L k] F
3
heay Fi 1
.1 T
Wt
o8t
) et .E llﬁ 1Hes "M@ Fa
Moy e oo o
" nag i tr Er o
1
: L)
10uy
1
A Tier
me
e
iow.1
8T
[
m7? oo
1039 ] Trsi)
- [l
g £r
G o i:l ne.
* na.
¥ £
o
§ [ [CE)
. ki
o o
e
145
»
Tony
i
e
o
1014
ota
ie
wie
(]
Fr
1oL
2]
! 7 Prado )
8}
a3z
e e
073
situacitn E 1/2000

BENACAZON

G811
Fc

Fr

1064 107.8
emplazamiento £ Q-#-LEDQ ’V
EAn0 DE T

7

ESTUDIO DE DETALLE DE MANZA!\%\

BENACAZ@. SEVIEA: |

e

L

=N
B é

o

55 EL MAYORAZGO SECTOR 1A,

. \ A
SITUACION Y EMPLAZAM[E[:ITCS‘-@M@M

eSEall 11000

)

PROMOTOR:  EXCMOD. AYUNTAMIENTO DE BENACAZ
ARQUITECTO: RAIMUNRO MOLINA ECIJA

ol

0



- |
X S
% s [ Ll L | ] ]
= =
11 < o e
= T G
o _
[T 1 ] f i i T 1
§ 1 4 A
Calle Malaga
4 N s
o
) 3
e
o 32.00
\ ] | )
Calle Almeria
‘ @,
C ~ ] O
%
5 Y N
< -
< -
5 — H 2
| ] | 3
. 7
) 16.00 ) Calle
()]
o
[um]
@ 3.037,25 m2
= Aea Y i %-
f:.,::«_:_w ‘».,;r K
ESTUDIO DE DETALLE DE Mﬁg_ZAN@ﬂTE\[EQAAYQRAZGO SECTOR 1A,
BENACAZONISEVIELA 1)
bt By ] R
) W eREE = Plonor
ALCANCE DE LA ALTERACION_ALINEAGIONESIESTADO ACTUAL

NI . S escalar 1500
PROMOTOR:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BENATAZOW woslidAr | ochubre: 201
AROUITECTO: RAIMUNDO MOLINA ECiiA St G




eaNovd

DA SS

- -
Y2
0 ' L] - f |
— 2z, >
—‘ ‘ o o ‘rn
\_/ TOIT hd
o)
a M1 L ] | t 1
i 1 t
Calle Malaga
™ ra :
5 \Alineoclén de fachadd a vial
l___ o
Calle Almerio

i

Alineacién de fachada a vial

Caile

Granaca

' \ Alineaclion de fachada a vial

T L

BENACAZON, SEVILLA
:'/(AS

. N
ALCANCE DE LAALTERACION_ALiNEAfGLONES’éﬁT DOMODFCADO

i B Viceala 4500
sz gctubre; 20% O 5

ESTUDIO DE DETALLE DE MANZAM«:P‘:EI?M@%ORAZGO SECTOR 1A,
PRy

“i

P T I

- _P!cno e

[

PROMOTOR:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE 'BENACAZO
ARQUITECTO: RAIMUNDO MOLINA ECUA  “oih




