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0. Introduccion
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La presente Modtﬂca@uéﬁ Punf e.enm goa dentro: de” Fas
Normas Subsidiarias: dé%@ﬁ@é@é! “a %gba  definitivamente por fa
Urbanismo de la Junt% d@ﬂﬁﬂﬁm&%%@h fecha’'3 de.junio-de’1998.

La superficie total afectada por st SHRSENEERIBPEEUE 1A 800 m2, en suelo clag@

Urbanizable, desarroliandose en la Finca conocida como Huerta de Concha @i

nordeste del suelo urbano, concretamente en la finca rustica srtuada en4a
mwwwﬁwgwm T WW@”%W pi& de Benacazén. a

T

La pr e‘nt%zd@cmtaczén se dacta por iniciativa del actual propietario, la sociedad MEDYBLA

ALJA AFE, §. on C.LE. B - 91136119 y domicilio en Pilas, Sevilla, C/ Virgen de Fatima 13, 17

’””pr represam;agq _José A. Gonzalez Cortés, vecino de Pilas, 41840 Sevilla, calle
atima 13, 3, M ant promsto de D.N.I. 75.393.953 - E.

ik 0

ion ba sudo pr cedlda de un Avance preparatorio para su redaccién y, a los
S, que cuenta con una primera conformidad y compromiso del
Ayuntamiento todo ello siguiendo las determinaciones que al respecto establecen el Articulo 103
del Texto 5&&%%&%%& Y, e dei Suelo y el Articulo 115 del Reglamento de Planeamiento.
AFROBACION DEF
Se trata, pues, de una Mod fxcaciém Puntual de las Normas Subsidiarias promovida por el Excmo.
Ayuntamiento de Benacazcsn de iniciativa particular, que sigue por tanto con los tramites oportunos,
someté%\doﬁ .y dictament de la Corporacion del Ayuntamiento de Benacazdn, guien
aprob 2 g%u in Jggpo cion.a losiblormas Subsidiarias segun estime conveniente.
Pleno del '

La infofmagion @gﬁﬁwwpam strredaccion ha sido consecuentemente facilitada, en observancia
de lo previsto 9 el At 101 déb Texto Refundido de la Ley del Suelo, y Art. 116, punto 4, del
Reglanféhto de ﬁanﬁa ﬁmp oL U
gﬁm i%wg R w; % )
yg‘? AN SR

a5 -
3. REDACCIO -

La presente Modificacion Puntual ha sido redactado por D. Fernando Valdés Morillo, arquitecto
colegiado, n° 3.551 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Andalucia Occidental, D.N.L

28.874.118- X y domicilio profesional a efectos de notificaciones en C/ Juan Carlos | n° 15}; Ed io
Alhambra, duplex 2 en Sanlucar la Mayor, (41800) Sevilla Ar doflevrtuslieesc por
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Los trabajos de redaccion del presente documento para su aprobamoﬁr %’ﬁff:.jé”h(éf% ﬁnaﬁiz 48 &R
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4. FUNDAMENTACION LEGAL.
Q’%b” M«Aﬁ i ﬁxﬁ}éw., P 1,,;71

La Modificacién de las Normas Subsidiatias. ﬁmwpéf % gegmﬁt@'ﬁta sobre of Jifiat8ge las
Normas Urbanisticas, que estableceicnacazsn 2. o . T o Jimr NN

Loid

"Art. 3.- Vigencia

Las Normis Subsidiarias estardn en-vigor el dfa
tendrin vigencia indefinida de acuerdo con lo £si)

‘ﬂay del Suglo, ha?t :

o
revision o sustitucion por-el Plan General Mu ié”iy f

,,{g {‘h fg { ?sé ; gi; @ F’}




0. Introduccion

Estas determinaciones se sustentan sobre las disposiciones de la Ley del Suelo (Art.45) y su
Reglamento de Planeamiento (Art.154 y CoONexos):

‘drt. 154 RP.;
1. Los Planes de Ordendciony los Proyectos de Urbanizacion tendran vigencia indefinida.

2. La alteracion de; contenido de los Planes de Ordenacion y Proyectos-de Urbanizacion podra levarse a
caba mediarite T vevision de Tos mismos o la modificacion de alguno a-algunos de los elementos que los

mmwgfwwwwﬂw ”2%
; ncié”@é por %evisién de; Plan la adopcidn de nuevos criterios respecto a la estructura general y
S :

] wrr;mné% o-de la clasificacion del suelo, motivada por-la eleccion de un modelo territorigl
ol ' porla aparicion de circunstancias sobrevenidas, - d *@MW:WW%M C )
ustancialmente sobre la ordenacion, o por el agotamient de la;WuaiM del
O 4 Eii 165 demds supugstos, la alteracion de las determinacione. dg{ﬁ}[?! onsid

- ,3 Gt ¥ de{?%&f}?‘m? aun cuando dicha alieracion Heve consigo cambios aisiados ¢
ik A A . . .z
Lo ¥X suelo, o impongan la procedencia de revisar la programacion del
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1. SITUACION

Los terrenos objeto de esta Iy a’ €mlazan en el borde norte - nordeste del suelo
urbano de Benacazon, concreta ptefegedimrica TUSL

2002

it

fﬁ:diﬁ'h

APRIIHAC zréiqz;w%eﬁfi isicas.

Los materiales de la zona pertenecen al MiccenoSape
Aprobado Ddéh Torlonienses Superior que provienen de las antsguas costas y de Haeiense -hferior
Plenp del ﬁ ggﬁg@gﬁ;ﬁ@tg‘s&s?g las costas topograficamente mas elevadas, antigua orilla dei mar, como
a 'la naturaleza eminentemente margosa de los sedimentos.

% ”
"';E:nweiwi"ombmemae Superior se encuentra material geologico compuesto por Calizas

i ,c@%gl@n}erad@aa jconglomerados y arenas, Margas azul-verdosas, Limos arenosos-calcareos
amanllos y Margas marrones y arenas.

olucis

Los terrenos incluidos en el sector no presentan ninguna caracteristica microclimatica respecto
al clima del resto del nucleo. En definitiva, se trata de un clima Mediterraneo Subtropical, con
temperaturas medias maximas entre julio y agosto en torno a los 28 2 "C Y Wﬁ&ﬁ;&m%
entre diciembre y enero de 10 °C, aproximadamente. /

gnie

3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES. )
Mg

d?é[ it nédcét ”Zwa 3

olivar.

4. INFRAESTRUCTURAS.

4.1 Viario

Los terrenos objeto de la Modificacién Puntual de la
aCCesos:

Un acceso principal a través de la C/ Tia Martina, sobre la cual se apoyan los terrenos
hacia el sur, calle totalmente consolidada en el casco urbano del pueblo.

~posibles. conexiones con los
terrenos, para!elas a la anterior; uno por la calle Gogah otmfgm ﬁ:a[[@;}@j@@s -

:m;ww m
M%mww
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sesion QROIVARIA colebraca 1. Informacién Urbanistica
ol dia 59 de SSPL. de.2a03

Dos futura 4._ jong pibducen al oeste y norte; la primera donde el actual
camino que Dorug agcelarva a formalizarse como calle, continuando la ya existente
{(prolengaeion ¢ (1PAtaco A. Pérez, que discurre de sur a norte atravesando la C/

%2 incluido en el plan parcial nimero 9, ya aprobado, y la
?ndmular a la anterior, correspandlente al proyeoto de

> urban consoiiéiado, la infraestructura de
o' st limite sur- C/ Tia Martina, asi como en el
ol ?ct@gs Que engancha con las redes del nuc jo

o U PR / 7o
7 oA gt [ROY A% s ﬂ}ug

‘Dada1a ubicacion del suelo; lind %5«:;
aneamiento se encuentra a pie de pa;r’{elg

FiEE “}Mh?ﬁf}ﬂ& L i
{F@ﬁ% e agua proximas abasteciendo a las urbanizaciones cercanas, eh
X7 % i@; M@mﬂ%;ﬁ% -diametro- 150, y las que bajan desde el deposito al norte gel™

i}wmd;ggg _’mo Iangente a los terrenos en cuestion, de dlametros 7D Y
focna -1 ot M@M,,M,‘,.,MM,W <
wﬁ. m&mammmmm&s DEL PLANEAMIENTO
Resoluo P 0T
:gl m én cuenta en la actualidad con Normas Subsidiarias Municipales, cuya
‘”“"Rev%' 50 ‘definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de la Junta de

Andalucia con echa 3 de junio de 1998, /
A%%Wﬁ Yk fé%ﬂ:“if

5.1 Sobre la clasificacion y el suelo objeto de la modificacion. -

El suelo objeto de esta modificacion esta incluido dentro del swﬁlﬁémia&éiwﬂ@; :
urbanizable, sin proteccion especial de ningtin tipo. /

5.2 Sobre la calificacion y el suelo objeto de la modificacion.

En cuanto a la calificacion de suelo que establecen las Normas Subsidiarfas tgl Bls
Municipal de Benacazén en la zonificacion de areas homogensds, el stglq ok
modificacién se encuadra dentro del denominado ‘Huertos Frutalgs’. Actua entetios
objeto de esta modificacion estéan destinados a olivar. " SE

m;%_@mmx
5.3 Sobre las normas particulares para la zona residencial.

Las Normas Subsidiarias y su actual Modificacion Puntual referente al Sector S9 nos
determinan en lo referente al Suelo Urbanizable:

CAPITULO V.- ZONA EN SUELC URBANIZABLE

“Articulo 44 Alcance.
| g3 ? f” m ¥
s CRLEGID HFl o ! v
Las Normas Urbanisticas de-Ordenacion en suelo Urbanizable 1%97 oen as ¢ ondlé m% r*‘gé? éa%g 08
uso global del suelo, fa edificabilidad, y fas condiciones de la orde%:aci&rrﬁe% mrggple O

04 JUN ?{3(}2 3821/02101
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Articulo 45. Uso Global y Nivel de intensidad,

1. Informacién Urbanistica

Ef uso Global asignado a esta zona s 8l
el Sector 7; con una-densidad de viviegd,
usos complementarios. ’*

La§ Condi nes os Sectores con plan Parcial aprobado definitiva hinbnte (Sa) S1b 83 54, 85 y 37) seran;
Wwesp@mfwas de dichas, dacumentos y de sus modificaciones a;émieﬁdaw@emgwarﬁan €. :

Wk
s i g

egc i6n dé Ia linea de fachada del Sector n° 3 ergz CYL8 Bukrite a carretera secundaria.de
X - iy onde sélo podré instalarse en un 50% defarforgitid 8lementos como pérgolas, elc.,
TEERRD [ {8lampres mrrﬁmlento opaco; enlas demas parcelas la alineacion sera a fachada.

» J

L iciones de los Seclores 56y .88, seran las especificadas en la Memoria General. Paginas 47 a 53,
B e O o ALs

Las con%%fgneé?ﬁéﬁ%%ﬁw serén las siguientes: ENDER ls APROBACIOP

» Sistema de actuacion; Compensacion.
6 o«{;a gug@lﬁ@g gg suelp destinada a Servicios de Interés Publico y Social se incrementara con
raspecc) é 16 establecido para-los Planes Parciales en el Art. 10 del Reglamento de
Maﬁéamiém deila Ley del Suelo, hasta llegar a una superficie minima de suelo de 4.194

”fnterﬁé"i)?“mse localizardn la reserva docente y los terrenos destinados a S.1.P.S. enla
i Ifndaﬁte al Bur con el suelo urbano.
a d;e g Calera se ensanchard por su linde oeste hasta conseguir una seccion de
PY5 metros de dcerado en la margen lindante con el Sector 89, 10 metros de
. sota UM metro de-acerado en la linde este). La calzada tendrd tratamiento para trafico de
tipo medlo
« Se prevera la via de comunicacion entre C/ La Fuente .y camino de La Calera, con una
seccion minima total de 10-metros,

o Lak zonas verdes se gjardinaran y equiparén con juegos infantiles.

s El equipamiento urbano minimo estard compuesto por seftales de trafico, contenedores de
basuras, papeleras, bancos y farolas.

e Enos accesos se prevera parada de autobds.

e Las calidades y “caracteristicas ~de  estos “equipamientos . se consensuaran con el

Ayuntamiento, para su inclusion en-el Proyscto de Urbanizacion.
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