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El presente Documento II “Memoria
Justificativa de la Ordenacion y sus Determinaciones” ha
sido reemplazado, a los efectos de la aprobacion
provi smnal por el Documento 11 “Memoria Justificativa

nacion y-sus- Determinaciones” visado por el
t)legm Ofi¢ial de Arquitectos de Sevilla el dia 27 de
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ularizar y consolidar del limite norte — nordeste de suelo urbano.
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« “Coser’ la trama urbana existente con la nueva provectada, creando por un lado el acceso a

través de la G/ Tia Martina y por otro potenciando los viales transversales existentes en la zona
residencial vecina con futuras conexiones con los de nueva creacion al oeste y norte.

« Resolver la demanda de un tipo de suelo (unifamiliares adosadas) en una zona de crecimiento
prioritario, en orden a consolidar la trama urbana existente el borde del limite urbano

e Aumentar el suelo dotacional referente a educacional y zona verde de la zona residencial.

« Ampliar y diversificar la actual oferta del municipio de suelo residencial sin que genere especiales
tensiones en el escaso suelo existente por tratarse de otra tipologia.

¢ Consolidar el aprovechamiento residencial en unos terrenos ahora residuales que se encuentran
rodeados de-edificacion.

s Dotar de la infraestructura de abastecimiento, alcantarillado, telefonia y energia eléctrica de
acuerds con las normativas actuales y de las compafiias distribuidoras.

El hecho de plantear dicha iniciativa en este régimen reportara las cargas oportunas de suelo
que se establecen en al Art. 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento Suelo.

Cargas de suelo que, dada la extension urbana local, redundaran no solo en beneficio de la
propia urbanizacion, sino en el de todo el conjunto residencial anexo. Tal argumento, afiadido a
la posicion de inmediatez de los terrenos al suelo urbano, justifican la conveniencia de la

actuacion.
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2.2 Afeccién de la modificacién a la calificacidn del suelo.

Asimismo la localizacion parece idénea para desarrollar una promocion residen ' .
y mejore la actual oferta del municipio al ubicarse, junto a una zona ya corSolidada para este
tipo de actuacién y no generar especiales tensiones en el casco urbano gracias a su acceso
directo por las calles existentes, la proximidad al centro de la poblacion, y encontrarse con una
zona muy bien dotado de servicios.

AL calificarse residencial el sector y desarrollarse aportaria al conjunto urbano local suelos con
los siguientes Usos:

Residencial Densidad 35 viviendas por hectarea
Moédulos minimos-de Areas libres 10% sobre la superficie a ordenar
reserva para dotaciones | Docente 10 m2 por vivienda
(Unidad elemental) Socio - comercial 2 m2 por vivienda
Aparcamientos 1 plaza por 100 m2 de edificacion.

2.3 La modificacién y el patrimonio municipal del suelo.

Ademas de los terrenos para equipamientos y de los de dominio publico, que se cuantifican en
el epigrafe 2.2., el patrimonio municipal del suelo se enriguecera con una superficie igual al 10
% del aprovechamiento del Sector, que pasara a su propiedad, con caracter patrimonial.
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2.5 Afecciones medioambientales.

Con caracter fundamental se recoge lo especificado en las Medidas Correctoras del Estudio de
Impacto ambiental para su cumplimiento y posterior desarrollo en el Proyecto de Urbanizacion.

Con el fin de minimizar el impacto medio-ambiental, en el Proyecto de Urbanizacion se tendra
en consideracion o siguiente:

e El Proyecto de Urbanizacion tendrén que contemplar un Plan de Restauracion
Ambiental y Paisajistica de la zona de actuacién que incluir, entre otros, los siguientes
aspectos:

1. - Andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, zonas de extraccién y depbsito, red de drenaje de aguas de
escorrentias, accesos y vias abiertas para las obras y carreteras publicas utilizadas
por la maquinaria pesada.

2. - Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y recuperacién de las zonas deterioradas, dedicando
una eapecsa? atenc;én a aspectos tales como nueva red de dreﬁaje de Ias
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o En el caso de aparicion de restos arqueolégicos durante la fase de urbanizacion se
paralizarén las obras, poniéndolo en conocimiento del organismo competente en la
materia (Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura) a los efectos oportunos.

¢ En el Proyecto de Urbanizacion deberéd contenerse expresamente un apartado
dedicado a definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan
ser generados en la fase de ejecucién. Del mismo modo se indicara con suficiente
precisién el destino del vertido de esas tierras. En la eleccion de los enclaves elegidos
se atendera expresamente a: clasificacion y calificacion del suelo, posible incidencia
ambiental y minimizacion del recorrido de camiones en especial por zonas habitadas.

e Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse al
Proyecto de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan
incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en
el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan
presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos de condiciones técnicas y en
su caso, economico-administrativas, de obras y servicios.

3. PLAZOS.
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4. CONCLUSIONES GENERALES.

Cuanto se ha considerado en todos los epigrafes de este Documento ha sido con la finalidad
de argumentar la caracteristica fundamental de la modificacién que se propone.

No altera ni su estructura ni sus determinaciones fundamentales a las distintas escalas

‘terfitoriales. Con su incorporacion a las Normas Subsidiarias, éstas ni pierden actualidad ni se
‘desvirtia su contemdo nisu intencidn, sino gue se van-ajustando a otras necesidades o
-iniciativas: sobrevenidas, sobre cuya valoracion, interés y aprobacién tiene la palabra la
orpnraccon Mun Cipa!
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