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MODIFICACION PARCIAL DE LAS N.N.S.S. SECTOR XVIIL. BENACAZON, ORDENANZAS REGULADORAS

1. DISPOSICIONES GENERALES

Con cardcter complementario a estas Ordenanzasestaran
NNSS de Benacazén

1.1 AMBITO TERRITORIAL - oo

extremo Norte del Término MumctpaT definiend ?ﬂ%ﬂfﬁﬁwﬁ Norle con Autovia A-48 Sevilla -
Huelva, al Sur con el Sector 1X, al Este con el llamado “Caminc de la Calera” y al Oeste con el
Sector V,

1.2 VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

La presente Modificacion tiene vigencia indefinida (Art. 35 de la L.O.U.A. y 154 del R.?:.w}% |
Se entendera por revisién la alteracion integral de elementos de la ordenacion fisica del suelo
y alteracién sustancial de de la ordenacién estructural (Art. 37 de la L.O.U.A.).

Se entendera por modificacién el cambio en los demas supuestos (Art. 38 de la LO.U.A.).
1.3 INSPECCION URBANISTICA

La inspeccién urbanistica sobre el exacto cumplimiento de las determinaciones aqui

contenidas seran ejercidas por el Ayto. de Benacazon, dentro de.sus. competencias y sin
i i ; :

I . ] }
perjuicio de las que correspondan a Ios restantes érganos competeftes. ...

2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y EJECUCION 28 SET. 2007

SUSPE v
2.1 INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

por los Art. 14 de la LO.UA., y Art. 65y 66 RP.

2.2 PROYECTOS DE URBANIZACION

Se redactard un Unico P. de Urbanizacién, que se realizard segin las deferminacigne
Modificacién, ajustdndose a los Art. 98 L.O.UA, y Art. 67 a 70 RP. Dicho proy &t
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determinar fases de ejecucion de las obras coincidentes con el Plan de Etapas, en cuanto a

ambito fisico, incluyendo las infraestructuras excluidas de este ambito necesarias para.-la-

funcionalidad y dotacidn de servicios urbanisticos a las manzanas de cada fase. g

2.3 EJECUCION MATERIAL

Los Plazos de Ejecucién de las Obras se ajustaran a lo especificado en el documento |l Plan

de Ftapas.

3. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION

3.1 EJECUCION MATERIAL

prejuicio del control municipal.

32  CONTROLMUNICIPAL =~ S
28 SET. 2007

1. Obligaciones Municipales R o SNRER
L ARROBACION DEFINI LA
Resalucitn deta Souc

El Ayto. de Benacazén viene obligado a velar il

total conformidad con los Proyectos de Urbanizacién aprobados.

Para la ejecucién del control, el Ayto. de Benacazén podra nombrar un técnico competente

que, sin tener el carécter de Director de las obras, tendran las siguientes atribuciones y

obligaciones:

Inspeccionar las obras en cualquier momento para comprobar el exacto cumplimiento;

proyecto,
Gty
L %éﬂ’%
Elevar a la Administracion Municipal, informes periddicos sobre la gjecucion. %W
{1 4 ABR. 2008 %f

SR
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2. Obligaciones del Promotor

Urbanizacién aprobado, asi como facilitar en todo momento lzaft—uact

Administracion y especialmente:

la ejecucién de las obras.

Hacer constar en los Pliegos de condiciones de los Proyectos de Urbanizacion la obli |gagum ,

municipal.

3.3  GARANTIAS

1. Ejecucién de la Urbanizacion previa a la construccion de las edificaciones

El Promotor, con la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién debera depositar una fianza por

las obras, segin la Ordenanza Municipal, deducible del 6% de caracter general.

2. Ejecucién de la Urbanizacién simultanea a la construccion de las edificaciones

El Ayto, de Benacazdn, podra autorizar la ejecucién simultanea de la Urbanizacion y de las
edificaciones, segun el Plan de Etapas establecido, sin perjuicio de las obligaciones que para
la edificacion vienen impuestas por los Art. 54 y 55 de la L.O.U.A. y por la Legislacién de

Régimen Local, garantizando el costo de las obras pendientes de urbanizacion.

3.4 RECEPCION DE LAS OBRAS

El Ayto. de Benacazén recibird la urbanizacién cuando se hayan terminado las obras

programadas del Proyecto de Urbanizacién, y siempre segin el Art. 154 de la L.O.U.A.
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4.1 USOS PREVISTOS

La presente Modificacién divide el suelo en las siguientes zonas de usos homagéne ggf@%e
representan gréficamente en el plano de ordenacién y que quedan cuantificadas segtn la

siguiente relacién:

¢ Areas libres de dominio y uso publico 15.165,78 m’s
e Equipamiento social publico 1 243,65 m’s
e Equipamiento comercial privado 530,48 m%s
e Equipamiento social publico 2 1.500,00 mc
» Equipamiento educacional 6.351,17 m’s
¢ Eguipamiento deportivo ; T 2.997,50 m%s
#  Reserva de suelo para espacxos hbrea de use’z depvmvo S 7.385,65 m®s
« Reserva de Instalaciones B ” 1 387.62ms
e Viales y aparcamientos 28 SET. 2007 33.487,08 m’s
¢ Residencial . T 82.724.94 m's

g L e

eimings deaa Hesdlunin

3655 AL SO DETERMINADO

4.2

Con cardcter general, salvo disposicion en contra de las condiciones particulares de cada

zona, se entenderan autorizados los siguientes usos asociados:

s Eluso de garaje-aparcamiento tendré el caracter de uso complementario para los
usos determinados o permitidos de vivienda, terciario, docente y servicios de interés
publico y social, para el servicio de las necesidades de la parcela.

«  El uso de espacios libres tendra el caracter de uso complementario para los usos
determinados o permitidos en zonas edificables, en las partes de la parcela que

resulten libres de edificacién en aplicacion de las presentes Ordenanzas.

Py v ’ o
e Se entenderén autorizados como usos complementarios el uso docente

servicios de interés publico y social todos aquellos usos que de acuerdo cor

legtslac;oﬂ sectonal “detual' o futura que éfecte a dichos -equipamientos

necesarias para su funmonahdad

e,
ot
W

s,
St
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i

Beosonm ey

4.3  LOCALIZACION DE USOS

La situacién de los usos sera obligatoriamente en el suelo indicado para cada

los planos de ordenacion.

4.4  ZONAS DE USO RESIDENCIAL B |

1. Definicidn.

iy BRI 70 o

residencial,

2. Usos permitidos.

En las 4reas residenciales se permiten los si

+ Residencial unifamiliar en sus variantes adosada, pareadas y aisladas.

« Residencial plurifamiliar. Edificacion Abierta.

e  Artesanal compatible con viviendas.

e  Pequefio comercio compatible con vivienda.

¢ Servicios de interés publico y social. Despachos profesionales compatibles con

viviendas.

Senalar la obligacién de dar cabida a 750 m”c en la parcela MR-1y a 750 m°c en la parcela
MR-3, destinados a S.I.P.S. de titularidad municipal, en las plantas bajas de las futuras
edificaciones, sin restar por ello la edificabilidad lucrativa de uso residencial asignada. Las

superficies edificadas destinadas a este uso se regirdn por las normas particulares que lo

regulan, debiendo en todo caso adaptarse las instalaciones énsuadecuacion-al-gdificio que

las contiene.

S5 5151

45  ZONA DE USODE S.LP.S. ,A
1. Definicién. LA APROBACHH

Nnosdela b
aiaom
e Aetienitarn v Ui

Se define asi al suelo que por mediacién del planeamiehto se const

para uso te

S.1.P.S., con caracter publico o privado segun se definen en los planos de ordenacion.

2. Usos permitidos,




, w“’iﬁ@&zﬁ'ﬁ&&%ﬁ%%
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5
L 1

administrativos; de asistencia U oficinas al publico.

Se entiende por uso comercial el que supone la venta al

manufacturados enotrolugar. e e

Puede disponer de una zona de almacenamiento de productos del 25% como méaximo de la

superficie al publico.

Se entiende el uso de restauracién el que consiste en la venta al publico para su consumicion

dentro del propio local de alimentos y bebidas.
deberan contar con la correspondiente Licencia de Actividad,
4.5  ZONAS DE VIALES PUBLICOS
1. Usos permitidos.
En las denominadas areas de viales interiores publicos no se permiten més usos que los

generados de su propio caracter de acceso, aparcamiento y circulaciones viarias y

peatonales, y los elementos y/o edificaciones destinadas al servicio de instalaciones

necesarias para la urbanizacion

46  ZONAS DE CESIONES|DE DOMINIO Y USO PUBLICO ~
04 ABR. 20

1, Definiciones.

Se define asi al suelo gue por mediacion del F

o éreas libres pablicas.

2. Usos permitidos.

En las denominadas dreas de cesién.y de dominio de

28 SET, 2007

T o

uso publico, se permiten los siguignity
E m

LsOs.
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«  Parques o Jardines
# - Areas de juego y recrec
s Centros docentes

s Equipamiento social
4.7 ZONAS DE RESERVA DE INSTALACIONES
1. Definicion.
Se define asi al suelo que por mediacién del Planeamiento se destina a areas donde podran
implantarse elementos y/o edificaciones destinadas al servicio de instalaciones necesarias
para la urbanizacion propia de la Modificacion. s

2. Usos permitidos.

En estas Zonas de Reserva de Instalaciones se permiten los siguientes usos:

s  Centros de transformacion de corriente eléctrica
»  Depédsitos de gas

«  Cualquier otro que se estime necesario para las instalaciones de la urbanizacion.

5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION. |

5.1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION 04 ABR

1. Manzana.

Es la supetficie de la parcela o conjunto '"dé‘fpameias

contiguas

2. Parcela.

o
§8\vial y linderos con otras parcelas.
@\:

L Emmf/vz
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No se permitirin segregaciones de parcelas cuando las resultantes no cumplan las
condiciones de dimensiones minimas que establecen las condiciones partiou!ares de zona

de las presentes Ordenanzas.

3. Linderos.

4, - Superficie de parcela.

Es la dimensién de la proyeccién horizontal del rea comprendidg

de la misma.
5.2 ALINEACIONES
1. Alineacion a vial,

Es la linea que establece el limite de la parcela edificable con los espacios libres deust™

publico o con los suelos destinados a viales.

2. Alineacion de edificacion.

Es la linea que estab!ez:e el !smtte max1m0 o la linea dg disposicién obligatoria de la
edificacion, en reiacsqn con la ahneacmn de vial o los imdel%os sin perjuicio de los vuelos o

refranqueos permttidos

3. Retrangueos.

Es el espacio comprendido entre 12 ‘alit -a.vialy lalalineacion de la edificacion. El

parametro puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo y tapto.

todas las plantas como en alguna de ellgs,

5.3 CONDICIONES DE OCUPACION

1.. Superficie ocupable

R L TR,
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5.4 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

1.

Es la superficie de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién. Su cuantia puede .

sefalarse, o bien indirectamente, mediante referencias de posicién, bien directamente

mediante la asignacion de un coeficiente.

Superficie ocupada.

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los pianos

de fachada sobre un plane horizontal.

Coeficiente de ocupacion.

Es la relacién entre la supetficie ocupable y superficie de parcela.

Edificabilidad.

de fa misma - 5 e

Superficie edificada total.

Es la suma de las superﬁcre& edmcadaa B mdafw iz

p}laﬂ%aa que componen un
wypithanisme Ge bavla

adificio.

Superficie edificada porplanta, . . . ..

Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la
edificacion. ' :

Cémputo de la superficie edificada. -

No se computard como superficie edificadd f& de las: conistrucciones bajo rasante
soportales, los pasajes de acceso a espacios libres, los patios interiores de parce
no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro, las plantas

porticadas, excepto las porciones cerradas de ellas, las construcciones auxiliares cerf

con materiales translicidos y construidos con esfructura ligera desmontable, a
¥

superficle bajo cubxerta destinada a depésitos u olras instalaciones generales del edmc;c%
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5.5

1.

3.

Computaran integramente los cuartos de caldera, basura, contadores y otros andlogos, asi
como todos los cuerpos voladosy edificaciones auxiliares, salvo las incluidas en el parrafo
anterior. En el caso de balcones o terrazas abiertas cublertas computara el 50% de su

superficie si estén cerrados en dos o més de sus lados.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

Altura de la edificacion:

La altura méaxima podré regularse por la distanc

Medicion de alturas:

a) Edificios a una sola via:

SRRTUIE ot Z.iy ; s
SCeACION D
5 GiefLE

il
ﬁ%»ﬁ%n@lm&

e 0656

)

sferé&cia de niveles entre los

Si la rasante, tomada en la

extremos de la fachada a mayor y a menor cota, es igual o menor que 1,20m, la altura
reguladora se tomard en el punto de la fachada coincidente con la rasante de cota media

entre los extremos.

b) Edificios con frente a dos o més-vias plblicas:

Se resolverd el conjunto de las fachadas a todos los viales, desarroliadas

longitudinalmente como sifuera una sola via,, i

c) Edificacién aislada o retranqueada:

Seran aplicables los criterios anteriores, suponiende-un- zamiento horizontal

rasantes en cada uno de los bordes de la parcela a cada uno de los planos vert%c% "

edificio.

Construcciones permitidas por encima de la altura méxima reguladora:
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y)

. de pendiente inferior a 45°,

usos permitidos en las condiciones pamculares, gue no podran sobrepasar una a[tura de

tres metros sobre la altura de cornisa.
5.6 CONDICIONES ESTETICAS

Es competencia del ayuntamiento velar por las condiciones estéticas y arquitectdnicas de la
ciudad, cuidando que las edificaciones que se proyectan justifiquen en cada caso el uso de

materiales y criterios de comgmmn mw jias arquitecionicas usuales. A titulo .

orientativo, sin pratender en mngun caso arroge:me“l s competencias-aludidas, se d/aurifunas* '

normas generales,

i . A A

1. Cubiertas

2. Materiales de Fachadas

La eleccién de los materiales para la ejecucién de las fachadas se fundamentara en el tipo de
fabricas y calidad de los revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los

mismos, en funcién de los criterios de composicién y estéticos de cada zona.

3. Fachadas

a) Las soluciones de ritmos y proporcion entre los huecos y macizos en la co
de las fachadas, deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas tipoldgi
edificaciény del entorno,

b) La composicién y materiales de las fachadas laterales y fraseras se trafar

i

consonancia con la fachada principal.
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6, CONDICIONES PARTICULARES DE USO

6.1 USO RESIDENCIAL

6.1.1 RESIDENCIAL UN&FAM!LIARE % % I

. 2007

T s M

G i

1. Tipologias Edificatorias

Viviendas Unifamiliares Adosadas, Pareadas y/o Aisladas.
2. -Alineaciones

La alineacién oficial serd la marcada en el plano “Alineaciones y Rasantes” de la £ @s@nte

Modificacién. Dichas alineaciones tienen el cardcter de limitacién maxima de la imea de

edificacién, pudiendo establecerse retranqueos a partir de estas lineas.

1

Las alineaciones marcadas en esta Modtf’cacscn de !as Narmﬁs podrén ser modificadas

mediante la aprobacion del carrespondtente Eistudzo dé Detaﬂes ‘En todo caso se mantendra

la latitud total del viario publico. B b
04 fa?f:%%* 2008

3. Parcela minima

a)  En viviendas adosadas, la iﬁhgimd minima“de fachada serd de 6,00 m, un fondo

minimo de parcela 14,50m y una superficie superior a 90m?2,

b)  En viviendas pareadas, la longitud minima de fachada de 8m, un fondo minimo de

parcela 14,50m v una superficie superior a 120m2.

¢)  En viviendas aisladas, la longitud minima de fachada de 9m, un fondo minimo de

parcela 16,00m y una superficie superior a 400m2,

4, Aparcamienios vl

w%&%ﬁ*

La totalidad de las viviendas dispondran al menos de una plaza de aparcamiento de sxtuyg%

i,
Hoipgi

g o

al aire libre o cubierta, bien en planta baja, planta de sétano o semisétano.

By

ey
S wuh‘

|

z? Sl o ¢




5, Alturas

La altura méxima edificables es la correspondiente a dos plantas (haja y alta) con una alture /‘;
méxima de 7,00 m., desde la rasante en el punto medio de la fachada, la ¢ cara inferigﬁmégt
forjado de planta alta, debiendo quedar dentro de esta altura los semisotanos q/uggaﬂfémn
edificarse para uso de aparcamientos y/o piezas complementarias de las viviendas que no
sean vivideras. Por encima de la altura méxima, se permiten los espacios habitables bajo

cubierta, computando aquellos con una altura libre mayor de 1,50 m.

En viviendas pareadas y aisladas, se permiten torreones de superficie igual o inferior al 20 %

de la superficie de P. Primera y con una altura méxima de 10 m a cara inferior de forjad

e

6. Edificabilidad

e —

a)  En viviendas adosadas, la edificabilidad méaxima sera de 1,15 m?t/ m®s.
b)  En viviendas pareadas, la edificabilidad méaxima neta sera de 0,90 m / mPs.
c) - En viviendas aisladas, la edificabilidad maxima sera de 0,75 mt / m®s.
En aplicacién de los anteriores coeficientes, la suma de las edificabilidades méximas
materializables sobre parcelas netas que conforman una manzana, no podra sobrepasar a la

edificabilidad global asignada a esta Gltima.

Las superficies construidas en sétano o semisétanos no computaran a efecios de

R

edificabilidad. Lo TR

d)  Ocupacion.

Sera del 75% como valor maximo.

s e) Ccndfcianes*Hig;

émca:?. Patios

F
Wi ¥

A5
ot .
AR

F

§§
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Las estancias que no dispongan de huecos a la calle, deberdn abrirse necesariamente a

patios de luz y ventilacién, de una superficie no menor de 9m?, y admitira la inscripcion de

un cireulo de 3m de diametro.

fi Composicién

Sera libre, quedando excluida la utilizacién de materiales o soluciones maniﬁéé%@ﬁénte e

incompatibles con la buena practica arquitectonica.

La cerca de separacion de todé“ﬁé?éefa\( viEo

opaco hasta una altura maxima de 1,00 m medsda dé 'de la rasante de la calle en cualquier
punto dela cerca. A partir dag esa altura y hasta Lm max mo de 2.00 m., sera de malla,

cerrajeria o seto vegetal que no mpm{a la lﬁrq%w?% 200

g)  Espacios libres de parce!a’

Los espacios libres de las parcela
h)  Tonalidades de las edificaciones
Los tonos de las edificaciones seran claros, blancos y ocres.

6.1.2 RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR. EDIF!CAC!ON ABIERTA

a} - Tipologias Edificatorias

en la parcela, con todos sus paramentos exteriores tratados como fachadas

b) . Alineaciones

ewf

La alineacién oficial serd la marcada en el plano “Alineaciones y Rasanies” de la @sen;e

Modificacién. Dichas alineaciones tienen el caracter de limitacién maxima de la Iui%%ge?

foestablecerse retranqueos a partir de estas lineas.
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Las alineaciones marcadas en esta Modificacion de las Normas podran ser modificadas
mediante la aprobacién del correspondiente Estudio de Detalles. En todo caso se mantendra

la latitud total del viario publico.

c)  Parcela minima

La parcela minima sera de 1000 m2.

blogue en funcién de las respectivas e

a la parcela matriz.

dy - Alturas e

La altura méxima e J@wﬂé‘ﬁ?"ﬁ ol

e oy Uibaninmse
de 18,00 m., desde [a ragame*@#’é’#é%ﬁ
forjado de dltima planta, debiendo retranquearse la Ultima planta 3m sobre el plano de

fachada, hasta la cara inferior del

fachada.

e) Edificabilidad \

La edificabilidad maxima aplicable a la parcela neta sera la sefialada en los cua&?&é‘ déﬂ
edificabilidad.

i

Las superficies constmidés en sétano o s
edificabilidad. “ o

ﬁ?ﬁ;&‘ﬂs'“*mm?amputaran a efectos de

f Qcupacién.

Podra ser del 100%.

g)  Condiciones Higiénicas

Se permiten patios de luces, de ventilacién, y abiertos.
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Las dimensiones minimas son:

con un minimo de seis metros.
S

En patios de luces y de ventilacion, admitiran de inscripcién de un circ

diametro.

Los patios de luces tendran una dimen&iéh minima de H/3 si iluminan piezashabitables, y de

H/4 sisdlo fluminan cocinas. — R FETR

h) - Construcciones bajo rasante i

Bajo rasante podran construirse sétanos o semisotanos para. st ijmamfemm y/o
piezas complementarias de las viv%?é“ﬁ‘t‘:ias"‘qu Mo sean cvivideras-trasteros, cuartos. .

técnicos...

La ocupacion bajo rasat dra llegara W1Wﬂa“§a‘“wpemte de la parcela.

i) Composicion

Las platas bajas podran sert parf’ tolct VW‘I

oy Urbariismo ¢

Se permiten cuerpos salientes, abiertos o cerrados, con un vuelo maximo de un metro sobre
el planc de fachada en todas las plantas, excepto en plantas retranqueadas y plantas bajas

en fachadas alineadas a vial.

Los cerramientos de parcela, donde sean necesarios, de separacién a via o espacio publico

solo podra ser de material opaco hasta una altura méxima de 0,50 m. medida %ggde% la
T

rasante de la calle en cualquier punto de la cerca. A partir de esa altura y hasta ungﬁgw

de 2.00 m., serd de malla, cerrajeria o seto vegetal que no impida la libre vision.

i) Espacios libres de parcela
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Podran acondicionarse como aparcamiento, con una capacidad méxima del 20% de las

demandas por los usos implantados en el edificio.

6.2 UsO S.1L.P.S.

a) Alineaciones

Las edificaciones podran llegar como méximo hasta la alineacion exig

la edificacion con caracter aislado.

actuacidén esta dividida en dos por la Linea Limite de Edificacion, d&manera que la porcién

trasera sufre las limitaciones que dicta y regula la Ley 25/1988, de Carreteras, y el

Reglamento que la desarrolla; de tal modo que la posibles ;e;;iiﬁca;%hiones deberan ubicarse

dentro del drea de la parcela t@ré"dé dicha afa(;éin g

s

by - Alturas

‘planta,

La altura méxima edificable es la correspondiente a una con una altura méxima de

4,00m, debiendo de quedar dentro’ i:féea@a kaﬁ‘u"r@;l S

anios que pudieran edificarse.

¢} Edificabilidad

La edificabilidad maxima, medida sobre parcela neta, sera la sefalada en los cuadros de
edificabilidad.

La superficie construida en sétano o semisotano no computara a fal efecto.

d)  Ocupacion

Podra ser del 100% 31 i debiendo de tener cardg

medianera los parémetkos gue quedeh sobre Tinderos conotras parcelas.

La superficie destinada a este uso en las parcelas MR-1y MR-3, de titularidad munidg“ e

las plantas bajas de las futuras edificaciones, deberén en todo caso adaptar las instal

XL
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*

en su adecuacién al edificio que las contiene, cumpliendo las condiciones particuia'i@% e
o

regulan la edificacion. i S )
haddROVSIEONBAMEIS

6.3 USO EDUCACIONAL

a) Alineaciones

Serd libre debiendo tralarse como medianerasi los parémétros-g#é llegudp-ela parcela

colindante.

by - Altura

edificarse,

c) Otras condiciones : 28 SET. 2007

AC b L

s il

Loy

6.4 USO DE ESPACIOS LIBRES DE USO DEPORTIVO Y AREAS LIBRES DE
CARACTER PUBLICO

Se permiten usos recreativos, instalaciones deportivas o similares, siempre dque queden
debidamente deslindados y fuera del &mbito marcado entre la autovia a-49 y la linea limite de
edificacién. En las Areas Libres podran ubicarse pequefias edificaciones de una planta de
altura (méximo 4.00 m.) en situacidn aislada y con uso vinculado al mantenimiento y

conservacion de éstas areas

6.5 USO DE RESERVA DE INSTALACIONES

Podréan construirse elementos o edificaciones de apoyo de las instalaciones de la urban :
, como ceniros ‘de traﬁsformacién, de‘pés‘itos de gas, cuarios para instalaciong

telecomunicaciones y similares.

S BN

o
Samgrt

E
o
ping
Cominst
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e

] e
\ XVW«M (ER0N. ‘MMJ' %

7. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

7.1 REDES VIARIAS Y DE SERVICIOS

Habré de cumplirse lo establecido en el Decreto sobre Eli

en lo referents a obras de Urbanizacion,

Ademés de lo dispuesto anteriormente, se cumpliran las normativas recogidas en LMEM@RIA;
8. REDES VIARIAS Y DE SERVICIOS. e

7.2 URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES

El proyecto de Urbanizacién justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado gue

incorpore, y los elementos de mobiliario urbano, teniendo en cuenta la optimizacién de los

costes de mantenimiento y conservacion.

El arbolado y la jardineria se realizaran con es,pﬁaiesw,,a;{ebaédé al clyimawyﬂa}mteweno, y

habituales en la flora del municipio. .

‘ﬁj&)ﬂ’ ,,_,*f

7.3 IMPACTO AMBIENTAL

Uno de los objetivos de la presente modificacion-es-fa izacion en el
paisaje, distribuyendo adecuadamente los espacios y volimenes, dado el caracter de periferia

de este suelo. Para ello;

Se establecen condiciones de retranqueo de la edificacion unifamiliar de forma que en las

parcelas residenciales se fije, en la zona no ocupada por la edificacion ni aparcamiento

privado, una superficie minima destinada a jardin delantero.
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1

existentes en el municipio:

Se limitaran los niveles de ruidoa{“e*n “fas-zonas d usos publicos en

cumplimiento de la legislacion vigente. 78 @J” 2007

Se garantizara la inexistencia de af ymision de ruido. Para

ello, las condiciones de implantacion.-

de’ uarse a los niveles
méximos equivalentes permitidos de ruidos emitidos al exterior, establecidos en el Anexo- m
/ L

del Decreto 74/1996 de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Caua d‘de!

Aire.

e
Se mantendran las infraestructuras de evacuacién y conduccion de aguas pluviales en bugnas *~

condiciones, tanto en la fase de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

En el caso de que aparezcan restos arqueolégicos durante la ejecucion de las obras de
urbanizacién y edificacion, se comunicara la aparicién los mismos a la Consejerfa de Cultura,

segln establece el art. 50 de la Ley 1/91 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El Proyecto de Urbanizacion que desarnolle la presente Modificacion de las N.N.SS.
contendra, con mﬁébéﬁ%ﬁ“

‘l@s"““‘”wm’a?? de pavimentacién y servicios, las
o ﬁ‘an: & por in&ndacién en las parcelas colindantes.
Wmmnm gas aguas de escorrentia, evitando el

PALOMARES.

En ningln caso se vererdn aguas residuales al sistema hidrolégico local, qued :

prohibidos los vertidos directos al cauce o indirectos sobre el terreno. .
L

e,
g

Bulrs
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No se otorgardn licencias de primera ocupacion en tanto los terrenos donde se enclaven las °
edificaciones de las que se solicite no cuenten con conexién a las redes de abastecimiento y

saneamiento.

El Proyecto de Urbanizacién habra de controlar la escorrentia superficial con un disefio de
vertientes que evite la concentracion de aguas en las zonas mas deprimidas topogréaficamente.
En el desarrollo urbanistico de los terrenos se prestara especial atencién a las cbras de
evacuacién y conduccién de aguas pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente

y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.

Se dispondran bocas de incendio de forma que su radio de accion no supere los 200 my que

cubran toda la urbanizacién. Se dispondran puntos de riego en las zonas verdes,

Se dotara de suministro de agua potable a las viviendas, no permitiéndose la construccién de

pozos de uso doméstico de forma individual.

Las lineas eléctricas aéreas que cruzan la parcela se proyectaran subterrdneas enla

con la red general segun instrucciones de la compafia suministradora, al objeto de

sobrevuele el espacio residencial, debiendo haberse ejecutado antes de otorgar las lice L

de ocupacion,

L
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Se sefializaran los accesos yjs

horizontales, asi como senal

de comunicaciones.

BLSR E“’g fw e
Lbopees

= Z‘?g:%f* 4"“
Las tierras, escombros y resipsde, i;;r "&“
Uihariemn de m f
la edificacién y los que se derivenide. su] Hi

controlados vy legalizados, quedando expresamente prohibido cualguier vertido o depdsito
(incluso temporal) fuera de la parcela sin autorizacion expresa para ello por parte de los

érganos competentes,

Cualguier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la
actuacién, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de

residuos.

Se garantizard la inexistencia de afecciones al suelo producidas por vertidos de aceite, grasas
y combustible procedentes de maquinas y motores en las actuaciones de desarrolio del
sector. Para ello, los cambios de aceilles deberdn realizarse en instalaciones fijas o
acondicionadas y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestién, tal como
establece la orden del 28 de febrero de 1989 (BOE n®57 de 8 de marzo).

El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de urbanizacién y edific
planificara en el Proyecio de Seguridad vy Salud utilizando las rutas que resulte
molestas para la poblacion cercana, creando si fuera necesario caminos :
inviable esta attern se facilitara una circulacién fluida al aj 1
la pcabiacmiﬂ aontando r:crn!a presem:xa de ;gﬂ:jes municipales que controlen el traficg %

pmwsrona!?s*“% Tesull
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Antes del inicio de las obras se retirard la capa superior de suelo fértil, acopidndolo en

montones no superiores a dos metros de altura, quedando esta tierra disponible paralas .

obras de ajardinamiento mencionadas anteriormenta.

Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durame Iy

e,

movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su lraslado.

puntos:

s Sefalizacion y seguridad vial,

+  Cumplimiento del planeam«ento y-limitaciones impuestas por el propio Plan Parcial

gue debe contener las Normas de urbanizacién y edificacion.

e Ordenacion de usos en zonas publicas y existencia de zonas verdes: !
e Control de ruidos. '
¢ Control de efluentes liguidos,

¢ Control de recogida y gestion de residuos sélidos urbanos.

+  Cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras.,

b}y Ley de Aguas

prohibidas las extracciones y perforaciones al acuifero.

¢) Evacuacién aguas pluviales

kR
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d} Maleriales Sobranies

Las tierras y materiales sobrantes de las Obras de Urbanizacion y&Edﬁica :

vertederos controlados, debidamente legalizados.

e) Compafiias Suministradoras L

e

-
|
?
%

redes e indicando los plazos de conexidn previstos.

f) Restos Arqueclégicos

Oy

Si en el transcurso de las obras de edificacion y/o urbanizacién apareg ieran ha
de restos arqueoldgicos se paralizarén éstas en la zona afectada, dan&*o oot
por parte de la Direccién Facultativa de las Obras, a la Delegacion Provincial de la Consejeria

de Cultura y procediéndose conforme a la legislacion vigente.

g) Viales y Aparcamientos

Para el dimensionado de viales inte de g@m@%arcam:enms anexos a la red

viaria, con independencia cie la obl gad /p _za e ap 'éamxento en el interior de las parg@ia@ T
jentes del doc ‘

‘se estara a lo expresado en los pianos cczrréspa

pr.7. , e
04 &%% %%

h) Actividades Comerciales

Las actividades de carédcter comercial queda

o A R

epigrafe 4.4 de lil. ORDENANAZAS REGULADORAS,

Estos usos deberan adecuarse a las determinaciones de la Ley 7/1894 de 18 de

Proteccion Ambiental y los Reglamentos que la desarrollan.

i} Mantenimiento de la Parcela

limpia de escombros y rastrojos que puedan ocasionar o transmitir incendios,

L
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Los carteles publicitarios o identificativos deberédn mantenerse en condiciones de seguridad,
salubridad vy ornato.

Todo lo anterior se hard extensible a las parcelas resultantes de la Parcelacién si éstas no

fueran edificadas simultaneamente con la edificacion.

Sevilla, 28 de noviembre de 2008
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